Raport na temat transferu terenow

pogorniczych w wojewodztwie slgskim
~Wsparcie we wdrazaniu sprawiedliwej transformacji w Polsce”

Technical Support Instrument

Supporting reforms in 27 Member States

Funded by
the European Union

Ministerstwo Funduszy
i Polityki Regionalnej




Niniejszy dokument powstat przy wsparciu
finansowym Unii Europejskiej. Wylgczng
odpowiedzialnos¢ za jego treS¢ ponoszag
autorzy. Poglady wyrazone w niniejszym
dokumencie nie mogg by¢ w zadnym
wypadku traktowane jako odzwierciedlenie
oficjalnego stanowiska Unii Europejskie;.

Projekt jest finansowany przez Unie
Europejskg w ramach Instrumentu Wsparcia
Technicznego, zarzadzanego przez Grupe
Roboczg ds. Reform i Inwestycji Komisji
Europejskiej (SG REFORM).

Niniejszy raport zostat dostarczony w
pazdzierniku 2025 r. w ramach umowy WE
nr 300102042. Zostat on dostarczony w
ramach projektu ,Wsparcie we wdrozeniu
sprawiedliwej transformacji w Polsce”.

© European Union, 2025

MO,

The Commission’s reuse policy is implemented by Commission
Decision 2011/833/EU of 12 December 2011 on the reuse of
Commission documents (OJ L 330, 14.12.2011, p. 39 - https://eur-lex.
europa.eu/eli/ldec/2011/833/0j).

Unless otherwise noted, the reuse of this document is authorised under
the Creative Commons Attribution 4.0 International (CC BY 4.0) licence
(https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/). This means that reuse is
allowed, provided that appropriate credit is given and any changes are
indicated.

Reform and Investment Task Force

+32 2 299 11 11 (Commission switchboard)
European Commission

Rue de la Loi 170 / Wetstraat 170

1049 Brussels, Belgium






Spis tresci

LisSta SKIOtOW ... e 5
L A3 (=1 2R 5
2. MetOdOIOGIA .......euiiiiiiiiiiiiiii ettt 8
3. Analiza SWOT dla pieciu gmin slaskich ........................cccii 9
31 By OM. e 9
B2, CZEIAAZ ... e e as 10
3.3. JaSrZEDIE-ZAr0] ... 11
B4 MIEAZNG ...t 12
IR TS To <] a1 11T oSSR 13
WhiosKi i Zal@CeNIA:...........oooiiiiiii e 15
ZEOAKA ...t 18
Plan dziatania — Bytom................. 19

1. Charakterystyka terenu...........oooooiiiiiiiiiii 19

2. Plan zagospodarowania terenuU .............ceeeviiiiiieiiiis e 22
3. Plan dziahani@ ...........oeumiimiiii e 26
4 oo L= R 28
5. ZAIGCZNIKI ... e 29
7. Plandzialania — Czeladz....................oooiiiiiiiii e 32
1. Charakterystyka terenu...........oooooiiiiiiiii 32

2. Plan zagospodarowania terenU .........ccoooeiiooii e 34
3. Plan dziahani@ ............euiiiiiiii e 37
B, ZEOQKA ..ottt 38
A |- [07.4 o || (R 39
8. Plan dziatania — Jastrzebie-Zdroj ...............c.coovvviiiiiiiiiiii 40
1. Charakterystyka terenu..........cooooe oo 40

2. Plan zagospodarowania terenU .........coooeeeeiiieieeee e 42
3. Plan dzialania.........coooiiiiie e 45
4 (o To L= OO 46
8. ZAKGCZNIKI .. 46
9. Plandzialania — Miedzna..................ooooiiiiiiii i 48
1. Charakterystyka terenu..........c..uueiiiiiiii 48

2. Plan zagospodarowania terenU ..........cccoeeeiiioiieee e 50
3. Plan dzialania.........coooiiiii e 52
B, ZEOQKA ..ot 53
8. ZAKGCZNIKI ..t 53

10. Plan dzialania SOSNOWIEC ..........oooiieiee e 55



1. Charakterystyka terenu..........coooooiiiiiiiiiie 55
2. Plan zagospodarowania terenU ............cccoiiiiiiiiiieiiieec e 57
3. Plan dzZiatania ...........ueeeiieiii e 60
4 (oo | = OO TOTRSRRPRTON 61
8. ZAKGCZNIKI ..t 62
1. Pytania ankietoOWe ... 66

Lista skrotow

Skrot Pelna nazwa

FST Fundusz Sprawiedliwej Transformac;ji
GIG PIB Gtéwny Instytut Gornictwa Panstwowy Instytut Badawczy
GIOS Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska
GZM Goérnoslgsko Zagtebiowska Metropolia
IETU Instytut Ekologii Terenéw Uprzemystowionych
MPZP Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
MST Mechanizm Sprawiedliwej Transformacji
OPI TPP 2.0 Otwarta Platforma Informacyjna Terenéw Poprzemystowych
SG Reform Sekretariat Generalny ds. Reform i Inwestycji
SRK Spotka Restrukturyzaciji Kopaln Spoétka Akcyjna
UWMSL Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Slgskiego
UOKIK Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumenta
WTZ Wielkoobszarowy Teren Zdegradowany
1. Wstep

Wojewddztwo slaskie jest najbardziej uzaleznionym od wegla regionem UE, w ktérym
proces zamykania kopaln trwa od poczatku lat 90. W ciggu ostatnich 35 lat liczba kopaln
wegla kamiennego spadta z 70 do 17. W tym okresie przeprowadzono wiele projektow
rewitalizacji, rekultywacji i remediacji, jednak nadal okoto 3000 ha aktywdw pogoérniczych' jest
zarzadzanych przez Spétke Restrukturyzacja Kopaln SA (SRK, 2025).

Spotka Restrukturyzacja Kopalh SA (SRK) jest spotkg Skarbu Panstwa utworzong w
2000 r. w celu zarzadzania rekultywacjg aktywow pogorniczych w Polsce. Spétka dziata
na podstawie ustawy o funkcjonowaniu gérnictwa wegla kamiennego, ustawy Kodeks spoétek
handlowych oraz ustawy Prawo geologiczne i gornicze. Zgodnie ze zaktualizowanym
statutem, obowigzujgcym od 15 grudnia 2023 r., SRK jest odpowiedzialna m.in. za: 1)
zarzagdzanie likwidacjg i wycofywaniem z eksploatacji nieczynnych obiektéw goérniczych. 2)
administrowanie, sprzedaz lub ponowne wykorzystanie aktywdw z zamknietych kopaln w celu
nowego wykorzystania gospodarczego. 3) zapobieganie zagrozeniom srodowiskowym na
terenach pogorniczych, w tym zagrozeniom wodnym, oraz prowadzenie rekultywacji i
rewitalizacji. 4) obstuge odszkodowan i innych zobowigzan wobec bytych pracownikéw

1 Spotka Restrukturyzacji Kopalh zarzadza pogérniczymi aktywami obejmujgcymi nieruchomosciami
(grunty, budynki, obiekty przemystowe), infrastrukturg techniczng (szyby, instalacje, sieci), majgtkiem
ruchomym (maszyny, urzadzenia, wyposazenie) oraz terenami zdegradowanymi wymagajgcymi
rekultywacji.


https://www.srk.com.pl/media/aktualnosci/KIERUNEK-PRZEMIAN-SRK-NA-ANTENIE-TVP3/idn:561

gornictwa. 5) przejmowanie praw i obowigzkéw wynikajgcych z decyzji administracyjnych
zwigzanych z przeniesionymi aktywami (SRK, 2023).

Spétka Restrukturyzacji Kopaln (SRK) w ramach swoich zadan realizuje projekty
zwigzane z transformacja terenéw pogoérniczych, w tym finansowane z Funduszu
Sprawiedliwej Transformacji. Nalezg do nich m.in. Katowicki Hub Gamingowo-
Technologiczny na terenie dawnej KWK Wieczorek w Katowicach (10 ha przekazane miastu,
projekt, dofinansowanie 309 min zt) oraz Kazimierz OdNowa w Sosnowcu (tereny po KWK
Kazimierz-Juliusz, projekt, dofinansowanie ponad 70 min zt, z mozliwoscig przekazania
dodatkowych 40 ha).? SRK uczestniczy w inicjatywach dotyczgcych transformacji, m.in. w
ramach Biatej Ksiegi Transformaciji, publikacji ,Paktu dla czystego przemystu” oraz projektu
Regionalne Obserwatorium Procesu Transformaciji 2.0. Od stycznia do czerwca 2025 r. spétka
opublikowata ponad 20 komunikatéw zwigzanych z tematyka transformaciji.

Analiza debaty publicznej pokazuje istniejacg krytyke niektorych dziatan SRK w
zakresie przekazywania terenow pogoérniczych samorzadom lokalnym lub prywatnym
inwestorom. Giéwne zarzuty odnoszg sie do braku przejrzystosci, opieszatosci lub
niespojnosci zagospodarowania sprzedawanych terenow z lokalnymi celami planistycznymi.
Zarzuty dotyczg réwniez skupiania sie na ,prébach utrzymania swojej administracji poprzez
sprzedaz czeéci tych gruntéw” zamiast rewitalizacji zarzgdzanych przez siebie terenéw. Inna
krytyczna opinia wskazuje, ze SRK sprzedawata tereny bez uwzglednienia ryzyka, jakie moze
to spowodowaé, np. wykorzystanie zakupionych przez prywatne podmioty terenéw na
stworzenie nielegalnych skladowisk odpaddéw zamiast wykorzystania potencjatu tych terendw,
np. do tworzenia miejsc pracy. SRK jest krytykowana réwniez za wykorzystywanie tylko
bardzo ograniczonego zakresu swoich mozliwosci do przekazywania terenéw lokalnym
gminom na cele uzytecznosci publicznej. (Slazag.pl, 2023; Widera-Cichon, 2023)

W odpowiedzi na krytyke SRK wskazuje, ze skala wyzwania i ograniczone zasoby sg
giownymi powodami diugotrwatych proceséow. Po pierwsze, SRK podkresla, ze dziata
zgodnie ze przepisami prawnymi i nie moze przekazac¢ ziemi przed wyjasnieniem statusu
wiasnoéci i przeprowadzeniem ocen srodowiskowych. Zanieczyszczone lub technicznie
zdegradowane tereny wymagajg ztozonych i czesto dtugotrwatych proceséw remediaciji.
Firma wskazuje réwniez na ograniczong liczbe pracownikéw i funduszy, co uniemozliwia
jednoczesne przetwarzanie wszystkich transferow. SRK podkresla, ze w celu przyspieszenia
procesu przekazywania terendw pogorniczych slgskie gminy muszg przyjg¢ proaktywne i
kooperatywne podejscie, sktadajgc konkretne plany ponownego wykorzystania gruntow i w
miare mozliwosci, wspéifinansujgc remediacje lub przejmujgc czesciowa odpowiedzialnos¢
za tereny. SRK wskazuje réwniez, ze ostatnie zmiany prawne, w szczegoélnosci ustawa z 2023
r. o duzych zdegradowanych obszarach, otwierajg nowe mozliwosci wspétpracy poprzez
specjalne joint ventures i uproszczone procedury.

Spoétka Restrukturyzacji Kopalin wskazuje na zamieszczone na swojej stronie
internetowej zbiorcze informacje o posiadanych zasobach. W zakladce ,O nas” znalez¢
mozna m.in. podsumowanie podstawowej dziatalnosci np. informacje na temat posiadanych
zasobow nieruchomosciowych. Dane te jednak sg podane selektywnie, bez catosciowej

2 Ponadto w Pszowie, w budynku dawnej kopalni Anna, powstata biblioteka miejska, Osrodek Pomocy
Spotecznej i Zespdt Obstugi Placowek Oswiaty; dotychczas przekazano tam gminie blisko 10 ha,
planowane jest kolejne 11,5 ha. W Rudzie Slgskiej SRK przekazata zabytkowy kompleks szybu
Franciszek, w ktéorym funkcjonuje Lokalne Centrum Tradycji oraz planowane sg mieszkania
komunalne. Tereny i obiekty po kopalniach zostaty przekazane takze w Bytomiu (po KWK Rozbark —
teatr i centrum sportowe), Rybniku (Zabytkowa Kopalnia Ignacy) oraz Czeladzi (Muzeum Saturn,
galeria, centrum ustug spotecznych i mediateka).


https://www.bip.srk.com.pl/download/Statut-SRK-S.A.-obowiazujacy-od-15.12.2023-r,152.pdf
https://www.bip.srk.com.pl/download/Statut-SRK-S.A.-obowiazujacy-od-15.12.2023-r,152.pdf
https://www.katowice.eu/Strony/-Dzielnica-Nowych-Technologii---Katowicki-Hub-Gamingowo-Technologiczny.aspx
https://www.katowice.eu/Strony/-Dzielnica-Nowych-Technologii---Katowicki-Hub-Gamingowo-Technologiczny.aspx
https://si.sosnowiec.pl/inwestycje1/kazimierz-odnowa
https://www.slazag.pl/ministerstwo-chce-przyspieszyc-przekazywanie-samorzadom-pogorniczych-gruntow?utm_source=chatgpt.com
https://www.portalsamorzadowy.pl/polityka-i-spoleczenstwo/pomyslow-na-tereny-pogornicze-nie-brakuje-gorzej-z-ich-realizacja%2C493795.html?utm_source=chatgpt.com

informaciji procesie nabywania i zbywania kolejnych aktywéw w historii spotki, bez mozliwosci
ich lokalizacji oraz sprawdzenia, ktore konkretnie gminy objete bylty dziataniem SRK.2
Podobnie jesli chodzi o informacje na stronie SRK dotyczace prowadzonych dziataniach
Srodowiskowych oraz kwestii zwigzanych z obszarem HR — w tym programow zwigzanych z
restrukturyzacjg i przebranzowieniem kadry gorniczej. Informacje te bywajg dostepne w
poszczegdlnych komunikatach, ale w ograniczonym zakresie, dostosowanym do potrzeb
komunikaciji, a nie jako usystematyzowany zbiér danych.

Osobnym zagadnieniem w dzialalnosci SRK jest przekazywanie gminom terenéw
pogoérniczych w formie darowizny. Podobnie jak informacje o sprzedazy aktywéw (gruntow,
budynkéw i budowli) pogdrniczych oraz dziataniach zwigzanych z transformacja regionu, sg
one publikowane za posrednictwem wpisdw na stronie internetowej w zaktadce ,Aktualnosci”
i za posrednictwem mediow spotecznosciowych (tj. Facebook i LinkedIn). Efektem tych
dziatan sg przewaznie publikacje w mediach, na podstawie udostepnionych komunikatow,
ktére sg przesytane do rozmaitych redakcji przez spétke. Nie istnieje jednak obecnie zaden
formularz, regulamin lub podrecznik dotyczgcy tego procesu. Nie jest znana doktadna
procedura i kryteria sktadania, oceny i rozstrzygania decyzji odnosnie do takich wnioskow.*
Co istotne, w procedowanej obecnie nowelizacji o funkcjonowaniu gornictwa wegla
kamiennego proponuje sie zniesienie obowigzku wyrazania zgody przez SRK i obdarowany
podmiot w procesie przekazywania terenu pogdérniczego. Ponadto, proponuje sie rowniez
wprowadzenie monitorowania i kontroli procesu przekazywania mienia pogorniczego.
Wiasciwy minister (obecnie Minister Aktywow Panstwowych) bedzie zobowigzany do
prowadzenia ewidencji przekazanych nieruchomos$ci oraz do okresowego raportowania o
stanie i efektywnosci ich zagospodarowania. Cho¢ przyjecie proponowanych zmian moze
przyczynic¢ sie poprawy nadzoru i efektywnos$ci procesu umozliwiajgc podejmowanie dziatan
korygujgcych w przypadku nieprawidlowosci to nie zapewni automatycznie wigkszej
transparentnosci procesu.

Wedlug ostatnich deklaracji SRK planuje zwiekszy¢ dotychczasowe tempo
przekazywania terenéw pogoérniczych. Do konca 2025 planuje przekaza¢ gminom na cele
uzytecznosci publicznej ok. 200 ha, czyli prawie 7% z 3000 ha terenéw pogodrniczych, ktére
nalezg do spotki.®> Spotka deklaruje, ze jest to wiecej niz catos$¢ terendw przekazanych gminom
w ostatniej dekadzie.® Spdtka zadeklarowata réwniez, ze jeszcze bardziej zaangazuje sie w
proces sprawiedliwej transformacji w Polsce. (Nettg.pl, 2024 )

3 W procesie konsultacji regionalnych dwéch interesariuszy wskazato na przydatno$é¢ na potrzeby
tego raportu przedstawienia doktadnej powierzchni i lokalizacji posiadanych obecnie przez SRK
terenéw. Ze wzgledu jednak na brak takich danych dane te nie zostaty wigczone do raportu.

4 Obecna procedura przekazywania terenéw pogoérniczych gminom w darowiznie opiera sie na
przepisach Ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2025 poz. 497), Ustawy Kodeks
Cywilny, Ustawy o Funkcjonowaniu Gérnictwa Wegla Kamiennego (Dz.U. 2023 poz. 540), oraz
Ustawy o wielkoobszarowych terenach zdegradowanych (Dz.U. 2023 poz. 1407), a takze Statut SRK.
5 Na podstawie art. 23 ustawy o funkcjonowaniu goérnictwa wegla kamiennego SRK jako
przedsiebiorstwo gérnicze moze dokonaé darowizny mienia, w tym nieruchomosci na rzecz gminy
gorniczej lub spotdzielni mieszkaniowej, za ich zgodg, na cele zwigzane z realizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej lub innych celéw publicznych, a takze w celu pobudzania aktywnosci
gospodarczej w gminie gérniczej. Procedowana obecnie nowelizacja ustawy przewiduje obecnie
rozszerzenie listy podmiotéw ktérym mozna przekazaé tereny pogérnicze o JST i inne samorzgdowe
osoby prawne, panstwowe osoby prawne oraz spoétki zarzgdzajgce specjalnymi strefami
ekonomicznymi. Proponowane jest rowniez rozszerzenie celéw na ktére moze by¢ przekazane mienie
pogornicze o budowe, rozbudowe i utrzymywanie systemoéw odwadniania. Proponowana nowelizacja
proponuje réwniez rozszerzenie definicji gmin goérniczych o te ktére sg dotkniete skutkami dziatalnosci
gorniczej (niezaleznie od obecnosci zt6z)

8 https://nettg.pl/gornictwo/2107 12/nowelizacja-ustawy-gorniczej-ma-zmienic-sposob-likwidacji-kopaln



https://www.srk.com.pl/media/aktualnosci/KOLEJNI-GORNICY-WYSZKOLENI-/idn:574
https://nettg.pl/gornictwo/205550/srk-stawiamy-na-polityke-sprawiedliwej-transformacji
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Szybsze tempo przekazywania terendw pogorniczych zbiega sie réwniez ze zmianami
regulacyjnymi majacymi na celu zakonczenie dotychczasowej praktyki przekazywania
terenéw zamykanych kopaln do SRK. Zgodnie z przyjetg w 2024 roku nowelizacjg prawa
geologicznego aktywa kopalr wegla kamiennego, ktére zostaty zamkniete po 31 grudnia 2023
r., nie bedg juz przekazywane do SRK. SRK bedzie jednak nadal odpowiedzialna za
zarzgdzanie swoimi aktywami poeksploatacyjnymi.

2. Metodologia

Aby zebra¢ ogdélng wiedze, w pierwszej kolejnosci przeprowadzilismy przeglad literatury i
wywiady pogtebione z kluczowymi interesariuszami w regionie aby zebra¢ informacje o
kluczowych wyzwaniach utrudniajgcymi szybkie przekazywanie terendw pogérniczych w
wojewodztwie Slgskim. Nastepnie przeprowadzilismy ankiete wsrdéd 64 gmin wyznaczonych
jako Obszary Strategicznej Interwencji w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Slgskiego ,Slaskie
2030” zadajgc szesc¢ pytan dotyczacych kluczowych wyzwan na terenach pogérniczych
(Zatacznik 6). Celem ankiety byto znalezienie gmin z terenami pogorniczymi, na ktérych
wystepujg wstepnie zidentyfikowane wyzwania oraz zebranie informacji o innych
potencjalnych problemach i potrzebach. Ankieta zostata przeprowadzona za posrednictwem
platformy LimeSurvey i byta dostepna od 18 grudnia 2024 r. do 10 stycznia 2025 r.

Ankieta zawierata szes¢ pytan majacych na celu wskazanie gmin z obszarami pokopalnianymi
zarzgdzanymi przez SRK lub innymi problematycznymi obszarami pokopalnianymi. Zawierata
zaréwno pytania zamkniete, jak i otwarte.

Sposrdd 64 gmin, z ktérymi nawigzano kontakt, 25 wypetnito ankiete, wskazujgc kluczowe
problematyczne obszary poprzemystowe. Czes¢ gmin, ktére nie odpowiedziaty na ankiete,
wskazata na brak obszaréw poprzemystowych. Sposréd 25 wypetnionych ankiet 12 gmin
wskazato obszary poprzemystowe zarzgdzane przez SRK lub inne aktywne tereny gornicze,
a jednoczesnie wyrazito che¢ wspétpracy w ramach tego projektu. Szczegdtowe wyniki
ankiety znajdujg sie w zatgczniku 1.

Na podstawie odpowiedzi i seminarium eksperckiego, stosujgc trzy gtowne kryteria oceny, to
jest wielko$¢ i potozenie gminy oraz jej sytuacje ekonomiczng, wybraliSmy pie¢ gmin. Wybrane
gminy sg zréznicowane. Znajdujg sie w roznych podregionach wojewoddztwa $lgskiego. Ich
wielkos¢ waha sie od 16 tysiecy (Miedzna) do 174 tysiecy (Sosnowiec) mieszkancow.
Dziatalno$¢ gornicza w tych pieciu gminach jest na réznym etapie — podczas, gdy w Sosnowcu
ostatnig kopalnie zamknieto w 2015 roku, w Jastrzebiu Zdroju wydobycie wegla zgodnie z
ostatnig publiczng wersjg umowy spotecznej mogtoby trwac¢ nawet do 2049 roku.

W trzecim kroku, w oparciu o wyniki ankiety, przeprowadzilimy pie¢ wywiadéw z
przedstawicielami pieciu wybranych gmin, aby zebra¢ bardziej dogtebng wiedze. Po
wywiadach przeprowadziliSmy pie¢ warsztatbw w gminach, z udziatem szerszego grona
przedstawicieli gminy (w niektérych przypadkach z przedstawicielami spotek gminnych,
organizacji samorzgdowych, Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Slgskiego, SRK) aby
przedstawi¢, omowic i uzupetni¢ zebrane informacje.

Koncowym efektem pracy jest pie¢ lokalnych plandéw dziatania, po jednym dla kazdego z
wybranych obszaréw pogorniczych. Kazdy z planéw dziatania sktada sie z trzech elementow
tj. charakterystyki terenu podsumowanego analizg SWOT, danych dotyczgcych planu
zagospodarowania terenu (w tym wykazu potencjalnych partneréw i zrodet finansowania) oraz
konkretnego planu dziatah (w tym wskazania kamieni milowych). Wskazane w planach



dziatania uwzgledniajg problematyke i r6znorodnos¢ analizowanych obszaréw pogorniczych.
Plany dziatania stanowig zatgczniki do niniejszego raportu.

3. Analiza SWOT dla pieciu gmin slaskich

Kazdy z analizowanych terenéw pogoérniczych na terenie gmin Bytom, Czeladz, Jastrzebie-
Zdréj, Miedzna i Sosnowiec posiada zestaw cech — silnych i stabych stron, swoich szans i
zagrozen, co czyni je ztozonym i unikalnym przypadkiem. Zaden z obszaréw nie jest
przedmiotem konkretnego planu lub strategii gmin, na terenie ktérych sie znajduje. Wszystkie
obszary charakteryzujg sie ztozong strukturg wtasno$ciowg - nalezg czesciowo do SRK, gmin
i wiascicieli prywatnych. Wyjgtkiem jest gmina Sosnowiec realizujgca projekt Kazimierz
OdNowa, ktéry obejmuje czes¢ analizowanego obszaru (3,5 ha) bedacego wtasnoscig gminy
i ma na celu stworzenie nowych funkcji: spotecznych, biznesowych, naukowych i
historycznych. Tres¢ ponizszych podrozdziatdéw znajduje swoje rozwiniecie w zatgcznikach.

3.1. Bytom

Analizowany teren pogorniczy o numerze 121 wedtug bazy OPI TPP 2.07 zajmuje
powierzchnie 53,2 ha. Na terenie wystepujg zwatowiska i hatdy oraz infrastruktura krytyczna,
ktérg stanowig rurociggi ttoczne sciekow komunalnych. W centralnej czesci zwatowiska
przebiegajg procesy termiczne. Charakterystyczna jest zmienna w czasie i skomplikowana
struktura wtasnosciowa terenu (obecnie zaledwie 1% obszaru nalezy do SRK). W otoczeniu
terenu prowadzona jest dziatalnos¢ przemystowa. Gmina zaktada przeznaczenie terenu na
dziatalnos¢ gospodarczg. Teren spetnia potencjalnie kryteria dla stworzenia
wielkoobszarowych terenéw zdegradowanych (WTZ), na ktérych konieczne jest podjecie
dziatan zwigzanych z poprawg stanu srodowiska.

Mocne strony:
- dobry dostep do infrastruktury drogowej i transportu publicznego
- korzystna lokalizacja w poblizu terenéw przemystowych i handlowych

- wielkos¢ terenu (ponad 40ha), ktéra potencjalnie (przy odpowiedniej zmianie przepisow)
umozliwi uwolnienie czesci nieruchomosci od obecnosci odpaddéw poprzez ich wewnetrzng
relokacje w obrebie obiektu

- odizolowanie od terenéw zabudowy mieszkaniowej

Stabe strony:

- skomplikowana struktura wlasnos$ciowa

- potencjalne skazenie terenu odpadami niebezpiecznymi (po wytopie, inne)

- procesy termiczne na hatdzie poeksploatacyjnej zlokalizowanej na tym terenie

- hatda odpaddéw poflotacyjnych zwigzanych z dziatalno$cig zaktadéw wydobywczych i
przerdbczych rud metali: Nowy Dwor i Orzet Biaty

7 https://www.opi-tpp.pl/home
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- trasa rurociggu tlocznego odprowadzajgcego Scieki komunalne do oczyszczalni, ktéra jest
infrastrukturg krytyczng i ograniczeniem w uzytkowaniu gruntow

- niewystarczajgca no$nos¢ gruntu pod budowe fundamentéw pod budynki (hale produkcyjne,
logistyczne)

Mozliwosci:

- kwalifikacja terenu jako wiekoobszarowego terenu zdegradowanego (WTZ) poprzez
wpisanie go do rejestru Gtownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska®

- dostepnosé funduszy regionalnych na transformacje terenéw pogorniczych

- czesciowo dobra wstepna charakterystyka srodowiskowa niektérych czesci terenu. Badania
naukowe $rodowiska zostaly przeprowadzone na terenie przez Politechnike Slgska,
Uniwersytet Slgski i Politechnike Warszawskg. Badania geodezyjne zostaly réwniez
przeprowadzone przez potencjalnych inwestoréw oraz w zwigzku z prowadzonymi pracami
administracyjnymi zwigzanymi z nielegalnym skfadowaniem odpadéw komunalnych na
fragmencie terenu- nawigzanie wspotpracy z grupg interesariuszy (spotki komunalne, spétka
energetyczna oraz spotka zrzeszajgca spotki z sektora gorniczego, hutniczego,
energetycznego i logistycznego) zainteresowanych rozwojem obiektu i nadaniem mu nowych
funkgiji

Zagrozenia:

- brak wspodtpracy z prywatnymi wiascicielami, ktérzy nabyli niektore czesci terenu po 1990
roku

- wysokie koszty ewentualnego usunigcia odpadéw i zanieczyszczonych gruntéw, w tym m.in.
szacunkowy koszt 480 min zt na relokacje i zabezpieczenie 1,5 min m® odpadéw
zdeponowanych na terenie ktory jest wtasnoscia Gminy oraz przedmiotem trwajgcego
postepowania administracyjnego

- ograniczenia w nadawaniu nowych funkcji ze wzgledu na zanieczyszczenie terenu i
niewystarczajgcg nosnos¢ gruntu

3.2. Czeladz

Na analizowany teren pogorniczy skfadajg sie tereny oznaczone w narzedziu internetowym
OPI TPP 2.0 jako obszar 304 w Czeladzi i sgsiedni obszar 305 w Sosnowcu . Cechg
wyrozniajacg teren jest potozenie na granicy dwoch gmin, czesciowo rekreacyjne
wykorzystanie (przebieg istniejgcej Sciezki rowerowej po terenie) oraz sgsiedztwo terendw
poprzemystowych przeksztatconych na obiekty ochrony dziedzictwa kulturowego. Istotnym
problemem terenu jest brak wizji jego zagospodarowania oraz presja deweloperska widoczna
w zagospodarowaniu terenow sasiadujgcych.

Mocne strony:

- lokalizacja na terenie osiedla mieszkaniowego

8 Korzysci dla samorzadow z zakwalifkowania terenu jako WTZ obejmujg przede wszystkim tatwiejsze
przejmowanie gruntéw, mozliwos¢ stosowania utatwien w wywtaszczeniach pod cele publiczne oraz
uproszczonych procedur planistycznych pozwalajgce na skrécenie procesu inwestycyjnego. Ponadto
stwarza to mozliwos¢ pozyskiwania dodatkowych srodkéw publicznych z budzetu panstwa i funduszy
unijnych, w tym FEnIKS czy Funduszu Sprawiedliwej Transformaciji. Istnieje takze priorytet w
programach rzgdowych i unijnych — inwestycje realizowane na WTZ moga by¢ traktowane
priorytetowo w konkursach o srodki.



- potozenie w sgsiedztwie obiektow zabytkowych i terenéw zielonych
- istniejgca roslinnosc¢

Stabe strony:

- brak spdjnej koncepcji opracowanej dla danego miejsca

- struktura wiasnosciowa

- potozenie na granicy dwoch gmin

- brak inicjatyw rozwojowych

Mozliwosci:

- mechanizm przekazywania gruntéw z SRK do gmin

- budowa w bezposrednim sgsiedztwie trasy szybkiego ruchu GZM

- dostepnosc¢ srodkow na rewitalizacje terendw poprzemystowych i dziatania adaptacyjne do
zmian klimatu

- ustalenia miejscowych planéw ochrony terenow zielonych
Zagrozenia:

- presja ze strony deweloperéw

- brak porozumienia miedzy gminami

- niekontrolowana sprzedaz fragmentow gruntéw

- przeszte incydenty samonagrzewania sie hatdy, ktére mogg powtérzy¢

3.3. Jastrzebie-Zdroj

Na analizowany teren pogérniczy sktadajg sie dwa obszary zdefiniowane w narzedziu
internetowym OPI TPP 2.0 jako obszar 350 w Jastrzebiu-Zdroju i 351 w Mszanie. Teren
charakteryzuje sie ztozong strukturg wtasnosciowg, nieokreslonym stanem jakosciowym oraz
brakiem okreslonych stref funkcjonalnych dla przysztego zagospodarowania. Teren wyréznia
bliskos¢ granicy Panstwa stanowigc atut jak i obcigzenie w postaci konkurencyjnosci rynku
zagranicznego, oraz przyzwolenie spoteczne na lokowanie inwestycji obejmujgcych
dziatalno$¢ przemystowag. W Maju 2025 (po zakonczeniu prac analitycznych prowadzony w
ramach niniejszego projektu) zawarto porozumienie pomiedzy SRK i KSSE w zakresie
wspodlnego zagospodarowania 500 hektarow terendw pogorniczych, ktére znajdg sie w ofercie
sprzedazowej SRK do konca 2025 r.

Mocne strony:

- duzy obszar terenu

- potozenie w zasiegu filaru gérniczego - niskie ryzyko zagrozen gorniczo-geologicznych
- dobre skomunikowanie terenu, zwtaszcza po zakonczeniu realizacji projektu drogowego

- odlegto$¢ od zabudowanh mieszkalnych i akceptacja spoteczna dla dziatalnosci przemystowej
na danym terenie

- rozwinieto Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego



- dostepnosc¢ do sieci infrastrukturalnych

- otwartos¢ na wspotprace Gmin Jastrzebia-Zdroju i Mszany

Stabe strony:

- brak spdjnej koncepcji opracowanej dla danego miejsca

- rozdrobnienie dziatek i struktury wtasnosciowe;j

- mozliwosc¢ dalszych podziatéw po wybudowaniu nowego uktadu komunikacyjnego
- brak ustalonej grupy roboczej dla danego obszaru z okreslonym liderem

- brak inwentaryzacji uzbrojenia podziemnego

- brak okreslonej przysztosci dla wiez szybowych

- niski poziom przedsiebiorczosci wsréd mieszkancéw

- lepsze warunki pracy i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w Republice Czeskiej
Mozliwosci:

- budowa nowego systemu transportowego

- dostepnosé srodkéw na dziatania transformacyjne

- porozumienie miedzygminne

Zagrozenia:

- wyludnienie miasta

- niekontrolowana wyprzedaz czesci terenu

3.4. Miedzna

Analizowany obszar pogérniczy zdefiniowany w narzedziu internetowym OPI TPP 2.0 jako
obszat 307 zajmuje powierzchnie 62,6 ha. Cechami charakterystycznymi terenu, silnie
odrézniajgcymi od pozostatych jest potozenie w gminie umiejscowionej peryferyjnie do silnie
zurbanizowanych i uprzemystowionych terenéw wojewddztwa $lgskiego, przy jednoczesnie
atrakcyjnym krajobrazie i pozytywnych trendach demograficznych jak i migracyjnych, co
skutkuje brakiem przyzwolenia spotecznego do wprowadzania inwestycji posiadajgcych
znamiona dziatalnosci ucigzliwej dla otoczenia. Zagospodarowanie terenu wymagato bedzie
dostosowania do przedsiewzie¢ realizowanych na tym terenie zwigzanych zaréwno z

dziatalnoscig przemystows jak i ustugami komunalnymi.

Mocne strony:

- duzy obszar terenu

- potozenie w zasiegu filaru gérniczego - niskie ryzyko zagrozen gérniczo-geologicznych,

- dostepnosé terenu, zwtaszcza po oddaniu do uzytku odcinka trasy S1

- odlegtos¢ od zabudowan mieszkalnych



- dostepnosc¢ do sieci infrastrukturalnych

Stabe strony:

- brak spdjnej koncepciji dla danego obszaru

- rozdrobnienie dziatek i struktury wtasnosciowe;j

- brak ustalonej grupy roboczej dla danego obszaru z okreslonym liderem,
- brak inwentaryzacji infrastruktury podziemne;j

- nieche¢ spoteczenstwa do lokowania ucigzliwych inwestycji
- stabo rozwiniety proces partycypacji spoteczne;j
Mozliwosci:

- budowa nowego systemu transportowego

- dostepnos¢ srodkéw na dziatania transformacyjne

- korzystne warunki demograficzne

Zagrozenia:

- konflikty spoteczne

- niekontrolowana sprzedaz czesci terenu

3.5. Sosnowiec

Analizowany teren pogorniczy o numerze 298 wedtug bazy OPI TPP 2.0 po dawnej kopalni
Kazimierz Juliusz zajmuje powierzchnie 23,5 ha. potozony w Sosnowcu w dzielnicy Kazimierz
Gorniczy. Przewazajgca cze$c¢ terenu nalezy do SRK. Fragment terenu o powierzchni 3,5 ha
zostat przekazany Gminie na realizacje celdw publicznych w ramach projektu Kazimierz
OdNowa. Wiadze Gminy rozwazajg rozwoj funkcji mieszkaniowej, nie wykluczajg rowniez
wprowadzenia zieleni miejskiej lub rozwoju ustug ekosystemowych, w tym réwniez
wprowadzenie funkcji rekreacyjnej lub funkcji przemystowej z uwzglednieniem ograniczen
wynikajgcych z sgsiedztwa budynkéw uzytecznosci publicznej i budynkéw mieszkalnych.

Mocne strony:
- korzystne potgczenia drogowe, kolejowe i infrastruktura transportu publicznego

- wysoka atrakcyjnos¢ inwestycyjna potwierdzona realizacjg projektu Kazimierz OdNowa na
czesci terenu (3,5 ha)

- nieskomplikowana struktura wtasnosciowa obszaru

- obecnosc zieleni stworzonej zaréwno przez cztowieka, jak i bez jego ingerencji, w tym drzew
i krzewdw, ktore mogg byC wykorzystane do przysztego rozwoju obszaru w kierunku
budownictwa mieszkaniowego, ustug i rekreacji

- korzystna lokalizacja w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej (pétnocno-wschodnia strona)
umozliwiajgca przeznaczenie na funkcje mieszkaniowe



Stabe strony:

- potencjalne skazenie gleby

- wzrost roslinnosci, w tym potencjalne wystepowanie gatunkéw inwazyjnych

- ograniczenia zwigzane z Rowem Mortimera — (powodzie, cofanie sie wody)

Szanse:

- pozytywna postawa SRK w kwestii przekazania terenu Gminie (podpisany list intencyjny)

- bogate dotychczasowe doswiadczenie Gminy w przejmowaniu i zagospodarowywaniu
terendw pogorniczych realizacja projektu ,Kazimierz OdNowa”, ktérego efektem bedzie
aktywizacja spoteczno-gospodarcza terenu

- sgsiedztwo terenu podlegajgcego rekultywacji w kierunku lasu (od strony potudniowej) - las
bedzie uzupetniat funkcje ustug ekosystemowych w przypadku ich powstania na
analizowanym terenie, a takze w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j

- mozliwos¢ wykorzystania osadnika wéd dotowych, znajdujacego sie na analizowanym
terenie, w celach retencyjnych - odwodnienia terenu

- mozliwos¢ wykorzystania czesci terendw pod kompensacyjne nasadzenia drzew na terenie
miasta

Zagrozenia:

- niejasne przepisy prawne odnoszgce sie do przekazywania terendéw pogorniczych gminom
Z przeznaczeniem na cele publiczne

- brak udokumentowanej wiedzy na temat stanu terenu, w tym brak przeprowadzonych badan
geochemicznych, brak danych o osiadaniu terenu i warunkach hydrologicznych, a takze brak
funduszy na przeprowadzenie wtasciwej charakterystyki terenu

- brak dokumentow potwierdzajgcych stan skazenia terenu
- brak inwentaryzacji i charakterystyki stanu zieleni

- stabe rozpoznanie stopnia zanieczyszczenia miejsca i doktadnego przebiegu Rowu
Mortimera

Opierajgc sie na danych pozyskanych w ramach analizy danych zastanych, wywiadéw oraz
warsztatow a takze analizie SWOT, mozna wskaza¢ nastepujace wyzwania stojgce przed
piecioma gminami:

Problemy sSrodowiskowe i techniczne: Tereny sg czesto zanieczyszczone Iub
niedostatecznie przebadane lub istnieje takie zagrozenie (brak przeprowadzonych badan), a
informacje na temat infrastruktury (np. drenazu, rurociggdéw, szybow) sg niekompletne, co
utrudnia planowanie ich zarzgdzania.

Wysokie koszty remediacji i rewitalizacji: Przywrocenie tych terenow do uzytkowania wigze
sie z koniecznoscig przeznaczenia duzych zasobow, na przygotowanie budzetu miasta na te
projekty (jesli gmina ma je pokry¢), albo w ubieganiu sie o rézne rodzaje funduszy. W
szczegolnosci trudne jest pozyskanie instrumentéw z Il i Il filaru Mechanizmu Sprawiedliwej
Transformac;ji (Srodki zawarte w tym filarze nie sg bezzwrotnymi dotacjami jak to ma miejsce



w przypadku FST i jednoczes$nie przygotowanie odpowiedniej aplikacji jest bardziej
wymagajgce). Wielko$¢ kosztow koniecznych do poniesienia zalezna jest od stanu terenu,
jego zanieczyszczenia oraz docelowej funkcji. Liczby te mogg by¢ bardzo zréznicowane.
Przyktadowo koszt rekultywacji hatdy w Tarnowie wynosit ok. 100 tys. zt za ha, w Rudzie
Slgskiej ok. 750 tys. za ha. W przypadku terenéw najsilniej zanieczyszczonych literatura
podaje ze koszty mogg siegac nawet kilku milionow zi.

Brak lokalnych struktur koordynacyjnych: Gminy nie zawsze majg wyznaczone zespoty
odpowiedzialne za obszary pogoérnicze lub lideréw projektdw, co utrudnia prowadzenie
proceséw miedzywydziatowych i miedzygminnych. Identyfikujg brak zewnetrznego wsparcia
w przygotowaniu projektu majgcego na celu zarzgdzanie obszarami pogorniczymi.

Staby udziat spoteczenstwa i lokalne napigcia: Niektdrzy mieszkancy obawiajg sie nowych
inwestycji (zwlaszcza przemystowych), brakuje zaufania i aktywnego dialogu na temat
kierunkdw rozwoju. Nie wszystkie gminy sg przygotowane lub majg wystarczajgce
doswiadczenie i mozliwosci kadrowe w prowadzeniu jakosciowego dialogu ze swoimi
obywatelami.

4. Wnioski i zalecenia:

Whiosek 1: Obecna rola SRK w procesie sprawiedliwej transformaciji jest definiowana w
Ustawie o funkcjonowaniu goérnictwa wegla kamiennego i w statucie spofki , ktéry stawia zysk
na pierwszym miejscu jej dziatah zwigzanych z zarzgdzaniem terenami pogorniczymi. Interes
spoteczny i lokalny nie jest uwzgledniony w katalogu zadan SRK, poza funkcjg tworzenia
miejsc pracy, ale tylko w ramach dziatalnosci gospodarczej spotki. Pomimo deklarowane;j roli
facylitatora w procesach sprawiedliwej transformacji, SRK nie ma podstaw prawnych do
dziatania zgodnie z logikg tego procesu uwzgledniajgcg m. in. interes lokalnych spotecznosci.

Zalecenie 1: Niezaleznie od prowadzonych obecnie prac legislacyjnych Ministerstwo
Aktywow Panstwowych powinno znowelizowaé ustawe o funkcjonowaniu gornictwa wegla
kamiennego i zmieni¢ statut SRK, tak aby rozszerzy¢ cele statutowe spotki umozliwiajgc jej
prowadzenie dziatalnosci z uwzglednieniem interesow spotecznosci lokalnych, w tym planéw
zagospodarowania przestrzennego i planéw rozwoju JST.®

Whniosek 2: SRK nie udostepnia w petni danych o swoich nieruchomosciach (np. catkowitej
powierzchni, lokalizacji).’® SRK szeroko i w sposob petny udostepnia dane dotyczace mienia
bedacego w ofercie sprzedazy (w plikach pdf), jednak nie publikuje danych zrédtowych
pozwalajgcych na ujecie terendw juz sprzedanych oraz terendw niebedgcych jeszcze w
sprzedazy.

Zalecenie 2: SRK powinno udostepni¢ w sposob przyjazny dla uzytkownika wszystkie istotne
dane dotyczgce np. liczby, powierzchni i lokalizacji wszystkich aktywéw bedgcych w jego
posiadaniu, a takze szczegodty procedur dotyczacych przekazywania w formie darowizny
terendw pogorniczych. Z punktu widzenia procedur wazne jest okreslenie kryteriéw przy
podejmowaniu decyzji przez SRK oraz wag poszczegolnych kryteriow. Dane o wszystkich

9 Jednym z modeli wartych rozwazenia jest podziat niemieckiej firmy RAG, ktérej zadaniem jest
dtugoterminowe finansowanie szkéd gorniczych, rekultywacji terenéw pogoérniczych oraz wspieranie
transformaciji z uwzglednieniem rozwoju edukaciji, innowac;ji i kultury.

10 Czesc¢ tej aktywnosci jest objeta narzedziem internetowym OPI TPP 2.0.



terenach pogorniczych zarzgdzanych przez SRK powinny by¢ dostepne na stronie
internetowej spétki i aktualizowane co najmniej raz w roku.

Whiosek 3: Informacje SRK o stopniu degradacji Srodowiska nie sg w petni przekonujgce dla
potencjalnych nabywcow lub wiascicieli gruntow. W rzeczywistosci zdarzaty sie przypadki, w
ktérych potencjalni nabywcy powstrzymali sie od transakcji po przeprowadzeniu wiasnej
analizy srodowiskowej gruntu, doprowadzity do odkrycia skazenia na tym obszarze. Dla gmin
zainteresowanych przejeciem gruntéw od SRK rodzi to dodatkowe obawy dotyczgce tego, czy
wydanie publicznych pieniedzy na dodatkowg dekontaminacje, moze zosta¢ uznane za
niewlasciwe zarzgdzanie srodkami publicznymi.

Zalecenie 3: Ministerstwo Aktywéw Panstwowych i Ministerstwo Klimatu i Srodowiska
powinny prowadzi¢ dialog na temat doprecyzowania odpowiedzialno$ci prawnej za
potencjalne zanieczyszczenie terendw pogérniczych odkryte po ich zakupie od SRK.
Dodatkowo, rekomendowane jest wsparcie gmin w pozyskiwaniu $rodkéw publicznych na
finansowanie badan gruntéw przed ich przejeciem od SRK.

Whiosek 4: SRK nie bierze w petni pod uwage wiarygodnosci potencjalnych nabywcow
podejmujgc decyzje o sprzedazy terendw pogorniczych. Zdaniem niektérych interesariuszy
otwiera to mozliwos¢ dla nielegalnych dziatan, np. tworzenia nielegalnych wysypisk smieci.

Zalecenie 4: Gminy i SRK powinny wprowadzi¢ praktyke konsultacji dotyczacych
zarzadzania terenami pogorniczymi. W tym procesie SRK bedzie prosi¢ gminy o niewigzaca
opinie przed sprzedazg konkretnego obszaru. Gminy bedg wydawacé takg opinie w przypadku
watpliwosci, co do potencjalnych nabywcéw lub celu inwestycji. Ta zmiana bedzie wymagata
zaangazowania Ministerstwa Aktywéw Panstwowych .

Whniosek 5: W dotychczasowej praktyce zawierania uméw na przekazanie terenu
pogorniczego gminom na cele publiczne, SRK starata sie zawiera¢ klauzule, ze tereny te nie
mogg by¢ wykorzystywane gospodarczo przez okres dziesieciu lat. Z perspektywy gmin
blokuje to jednak potencjat rozwojowy tych terendw i spowolnia przekazywanie majatku
pogorniczego gminom. Ponadto tereny te sg przekazywane gminom na wieczyste
uzytkowanie, a nie na wiasnos¢, co dla wielu prywatnych inwestorow stanowi czynnik
blokujgcy inwestycje.

Zalecenie 5: SRK powinna odstgpi¢ od praktyki blokowania mozliwosci wykorzystania
terendw pogorniczych na cele gospodarcze przez okres dziesieciu-u lat lub powinna skrécic
ten okres, aby zapewni¢ gminom rozsgdne perspektywy planowania. Dodatkowo,
uzytkowanie wieczyste powinno zosta¢ zastgpione wtasnoscia.

Whiosek 6: Art. 23 Ustawy z dnia 7 wrzesnia 2007 roku o funkcjonowaniu gornictwa wegla
kamiennego stanowi, ze gminy ubiegajgc sie o przekazywanie im w formie darowizny terenéw
pogorniczych zarzadzanych przez SRK, sg odpowiedzialne za okreslenie celu publicznego
przysztego zagospodarowania tego terenu. Wedtug stanowiska Urzedu Ochrony Konkureng;ji
i Konsumenta' w $wietle art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami budownictwo

1 https://legislacja.rcl.gov.pl/docs//2/12393102/13104115/13104118/dokument703105.pdf



mieszkaniowe — takze prowadzone przez gminy i spotki komunalne - nie stanowi celu
publicznego, a zatem przekazane gminom przez SRK tereny nie mogg by¢ wykorzystane na
tego rodzaju inwestycje. Jednakze interpretacja ustawy o samorzgadzie gminnym moze
wskazywaé, ze takie inwestycje mozna uznac za spetniajgce kryteria celéw publicznych.
Jednoczes$nie, orzecznictwo europejskie'? jak i praktyka w Niemczech', Holandii' lub
Hiszpanii'® wskazuje, ze w przypadku odpowiednich zabezpieczen (np. sprzedazy mieszkan
ponizej ceny rynkowej lub dla oséb o niskim dochodzie) cel publiczny zostaje spetniony.

Zalecenie 6: Potrzebna jest jasna interpretacja prawa przez wiasciwe organy krajowe.
Alternatywnie, w procesie nowelizacji ustawy o funkcjonowaniu goérnictwa, lista kategorii
spetniajgcych  kryteria celu publicznego obejmuje przedsigbiorstwa komunalne
odpowiedzialne za mieszkalnictwo.

Whiosek 7: Skala i poziom skazenia niektérych terendw pogorniczych wskazujg, ze ustawa
o wielkoobszarowych terenach zdegradowanych mogtaby by¢ potencjalnym rozwigzaniem dla
niektérych z nich. Barierg w przypadku terendéw pogorniczych w Slgskich gminach ze wzgledu
na ich fragmentaryzacie moze by¢ dolna granica powierzchni terenu zdefiniowana na
poziomie 50ha. Jednoczesnie procedura kwalifikowania takich terenow jako
wielkoobszarowych terenéw zdegradowanych nie zostata dotychczas zastosowana przez
zadng inng gmine w Polsce poza pierwszymi piecioma gminami wpisanymi do Ustawy, co
stanowi istotng bariere dla gmin zainteresowanych tym rozwigzaniem.

Zalecenie 7: Nalezy rozpoczg¢ dialog miedzy gminami $laskimi w celu oceny
zainteresowania zastosowaniem Ustawy o wielkoobszarowych terenach zdegradowanych.
Jesli zainteresowanie zostanie potwierdzone, nalezy utworzy¢ nieformalng grupe roboczg z
udziatem gmin, GZM, WFOSiIGW oraz Funduszu Transformacji Wojewddztwa Slgskiego S.A.
dziatajgcg pod patronatem UMWSL. Grupa powinna oceni¢ dostosowanie ustawy do
charakterystyki terenéw pogorniczych (w tym miedzy innymi czestego rozdrobnienia
wiasnosci terenéw pogoérniczych), mozliwe korzysci z zakwalifikowania terenu jako WTZ oraz
ewentualne watpliwosci w zakresie procedury opisanej w ustawie. Jednocze$nie
Ministerstwo Klimatu i Srodowiska powinno przeprowadzié¢ dziatania promujgce to
rozwigzanie ustawowe w formie warsztatow lub podrecznika dla gmin.

Whniosek 8: Gminy zgtaszajg potrzebe systemowego wsparcia ze strony zewnetrznych
wyspecjalizowanych organizacji, ktére pomogg im poruszac¢ sie po trudnych procedurach

2 Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej. (2003). Altmark Trans GmbH i Regierungsprésidium
Magdeburg przeciwko Nahverkehrsgesellschaft Altmark GmbH (C-280/00, ECLI:EU:C:2003:415) oraz
Komisja Europejska. (2009). State aid N 209/2009 — Netherlands. The existing and future financing
system of social housing corporations in the Netherlands (C(2009)9963).

3 OECD. (2020, October). Social housing: A key part of past and future housing policy. OECD Policy
Brief on Affordable Housing. OECD Publishing.
https://www.oecd.org/content/dam/oecd/en/publications/reports/2020/10/social-housing-a-key-part-of-
past-and-future-housing-policy ef96d6d9/5b54f96b-en.pdf

14 https://www.iut.nu/wp-content/uploads/2017/03/Dutch-Soical-Housing-in-a-
Nutshell.pdf?utm_source=chatgpt.com

5 Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demografico. (2022). Spain: 4 years towards a just
energy transition. Institute for Just Transition (ITJ), Government of Spain.
https://www.transicionjusta.gob.es/content/dam/itj/files-
1/Documents/Publicaciones%20ES%20y%20EN/Spain_4%20years%20towards%20a%20just%20en
ergy%20transition.pdf
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administracyjnych zwigzanych z zarzadzaniem obszarami pogdrniczymi i mechanizmami
finansowania. Wskazujg na brak pomocy technicznej w Mechanizmie Sprawiedliwej
Transformaciji (FST a takze |l filarze)'® i niewystarczajgce uzasadnienie ze strony Urzedu
Marszatkowskiego w przypadku negatywnej oceny wnioskow o dofinansowanie. Utrudnia to
gminom nauke i poprawe efektywnosci w pozyskiwaniu srodkéw zewnetrznych.

Zalecenie 8: Na podstawie analizy odrzuconych wnioskow o dofinansowanie w ramach FST,
UMWSL powinien przygotowaC opracowanie zawierajgce opis kluczowych bteddéw
popetnianych we wnioskach i wskazowki jak mozna ich unika¢. Kontynuowane powinny byc¢
réwniez prace nad rozwijaniem mozliwosci ustanawiania zewnetrznego operatora terenow
pogorniczych i promocjg tego rozwigzania wéréd gmin.
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6. Plan dzialania — Bytom

1. Charakterystyka terenu
Nr terenu w bazie OPI- 121

TPP 2.0

Potozenie (gmina, Bytom, miasto na prawach powiatu, powierzchnia 69,44 km,

powiat) ludnos¢: 154 978 mieszkancow (stan 2023)

Powierzchnia terenu 53,2 ha (OPI TPP 2.0), 44,27ha wedtug warstwy GIS (Mapa 1)

Typ terenu Hatda, sktadowisko

pogorniczego

Rodzaj terenu Skomplikowany rodzaj przeksztatconego terenu wskutek

pogorniczego sktadowania odpaddéw pogérniczych i przemystowych oraz
dziatan prowadzonych na tym terenie - krajobraz ,marsjanski”
(Mapa 2).

Aktualny wtadciciel(e) Zmienna i skomplikowana struktura wtasno$ciowa: wtasnos$¢

terenu gminy, spétek gminnych, Gminy Radzionkéw (14 ha) i podmiotéw

prywatnych, w bardzo matej skali rowniez SRK.
Wystepowanie zagrozen Nie wystepuje zagrozenie powodziowe.

powodziowych

Skomunikowanie terenu Teren dobrze skomunikowany z infrastrukturg drogows i

i dostepnosé transportem publicznym. Odlegtos¢ od wezta autostrady A1
ponizej 0,2 km. Przystanek komunikacji miejskiej w odlegtosci
do 250 m. (Mapa 3). Teren dostepny bezposrednio od ulicy
Wawrzynca Hajdy

Geologia i wody Utwory czwartorzedowe w postaci piaskéw, zwiréw, itow glin

podziemne pylastych i piaskow zwirowych, utwory wczesnej jury w postaci

piaskéw zwirowych i glin oraz utwory triasu Srodkowego w
postaci dolomitéw. Pdtnocna czesé terenu potozona w obrebie
gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 329 (Mapa 4, Mapa 5).
Przeznaczenie terenu w Miejski plan zagospodarowania przestrzennego MPZP ,Dabrowa
planach gminy Miejska” uchwata nr LXI/788/22 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
30 maja 2022: tereny produkcji, teren ustug, teren zieleni (Mapa
6Btad! Nie mozna odnalez¢ zrédta odwotania.).
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Aktualna funkcja (wizja
lokalna lub inne zrodto
danych)

Informacja czy teren jest
okreslony w planie
0gollnym

Obiekty znajdujgce sie
na terenie

Dziatalno$¢ prowadzona
obecnie na terenie
Potencjat inwestycyjny

Zwatowiska i hatdy (wg OPI TPP 2.0)

Gmina przystgpita do opracowania planu ogélnego w dniu
28.10.2024 jednak jeszcze go nie uchwalita.

Zwatowiska i hatdy (wg OPI TPP 2.0), infrastruktura krytyczna -
rurocigg ttoczny sciekow
Na terenie nie jest obecnie prowadzona zadna dziatalnosé.

Teren po uporzgdkowaniu i rozwigzaniu problemu obecnosci
odpaddw i zanieczyszczenia gruntow atrakcyjny do dalszego
zagospodarowania w kierunku produkcyjnym/gospodarczym.
Ograniczeniem jest sgsiedztwo atrakcyjnych terendw, ktére nie
sg obcigzone wystepowaniem odpaddw i niekorzystnymi
parametrami geotechnicznymi gruntu.



SWOT

Mocne strony:

Korzystne skomunikowanie z infrastrukturg drogowg i
transportem publicznym.

Korzystna lokalizacja w sgsiedztwie zabudowy
przemystowej i ustugowe;.

Wielko$¢ obszaru (ponad 40ha). Mozliwosé uwolnienia
czesci nieruchomosci od obecnosci odpadéw poprzez ich
wewnetrzng relokacje w obrebie terenu

Odizolowanie od zabudowy mieszkalnej

Stabe strony

Skomplikowana struktura wtasnosciowa

Potencjalne zanieczyszczenie terenu odpadami
niebezpiecznymi (pohutnicze, inne)

Procesy termiczne na zwatowisku 4A

Zwatowisko materiatéw poflotacyjnych zwigzane z
funkcjonowaniem zaktadow: Nowy Dwoér i Orzet Biaty
Przebieg rurociggu ttocznego odprowadzajgcego scieki
komunalne do oczyszczalni, ktéry stanowi infrastrukture
krytyczng i ograniczenie w zagospodarowaniu terenu
Niewystarczajgca nosnosc¢ terenu dla posadowienia
obiektéw budowlanych (hale produkcyjne, logistyczne,
magazyny) w przewazajgcej czesci powierzchni terenu

Szanse:

Zakwalifikowanie terenu jako wielkoobszarowego terenu
zdegradowanego (WTZ) i wpisanie go do ewidencji GIOS
Dostepnos¢ funduszy na przeksztatcenie terenow
pogorniczych.

Wprowadzenie zapisu w Ustawie z dnia 14 grudnia 2012
r. o odpadach, zgodnie z ktérym mozliwe bytoby
zabezpieczenie odpaddéw w miejscu ich sktadowania.

Na terenie prowadzone byly badania naukowe
$rodowiska przez Politechnike Slgskg, Uniwersytet Slgski
i Politechnike Warszawska badania gruntu przez
potencjalnych inwestoréw oraz badania gruntu zwigzane
z procedurami administracyjnymi odnoszgcymi sie do
fragmentu terenu

Nawigzanie wspotpracy z interesariuszami (wymienieni
ponizej) w celu opracowania sposobow
zagospodarowania terenu i nadania mu nowych funkciji.

Zagrozenia:

Brak wspotpracy z podmiotami, ktére nabyty teren po
1990 roku

Wysokie koszty ewentualnego usuniecia odpaddéw i
zanieczyszczonych gruntow obejmujgce m.in.
szacunkowy koszt 480 min ztotych na relokacje i
zabezpieczenie 1,5 miliona m3 odpadéw zdeponowanych
na terenie nalezgcym obecnie do Gminy, ktory jest
przedmiotem prowadzonej procedury administracyjne;j.
Ograniczenia w nadaniu nowych funkcji w zwigzku z
zanieczyszczeniem terenu oraz niedostateczng



nosnoscig gruntu. Wykluczone jest lokowanie funkgciji
mieszkaniowe;.

2. Plan zagospodarowania terenu

Planowane funkcje
terenu

Lider / operator projektu
zagospodarowania ternu
Planowana data
zagospodarowania
terenu

Podziat na strefy
funkcjonalne

Dojrzatos¢ projektu

Potencjalni partnerzy lub -

interesariusze projektu

Potencjalni nabywcy
terenu (konkretne
przykfady lub typ
nabywcy)

Fragment terenu 121 (15 ha) nalezgcy do Gminy i spotek
gminnych - budowa paneli fotowoltaicznych o mocy 12 MW.
Pozostata czes$¢ terenu nalezgca obecnie do réznych podmiotéw
- zagospodarowanie terenu przez budowe farmy fotowoltaiczne;j.
Na czesci terenu relokowanie odpaddéw. Inne propozycije
zagospodarowania terenu dotyczg wykorzystania zapozarowanej
hatdy do celéw magazynowania energii cieplnej, ponadto nie
mozna wykluczy¢ zabudowy (np. lekkie hale logistyczne), co
wymagato by naktadu wysokich kosztéw zwigzanych z
palowaniem do 8m. Planowana budowa farmy fotowoltaicznej
moze byé rozwigzaniem trwatym lub czasowym obejmujgcym
okres okoto 30 lat. Gmina nie wyklucza bowiem, ze po tym
czasie na analizowanym terenie moze zosta¢ wprowadzona inna
dziatalnos¢ gospodarcza.

Urzad Miejski w Bytomiu, Bytomskie Wodociagi (BW)

Gmina nie podaje daty przeksztatcenia terenu, wskazuje
perspektywe 10 lat od momentu uzyskania tytutu do podjecia
jakichkolwiek dziatan. Kluczowe jest rozstrzygniecie prowadzonej
procedury administracyjnej oraz wywtaszczenie terenu na rzecz
Gminy w zwigzku z wpisaniem go do rejestru GIOS
(Wielkoobszarowy Teren Zdegradowany).

Strefa przemystowa,

Strefa zielona wzdtuz cieku Szarlejka,

Strefa sktadowania odpaddw - tylko w zakresie likwidaciji
obecnego sktadowiska.

Projekt na etapie idei i inicjowania procedur formalnych.

Spétka Bytomskie Wodociagi

Klaster Innowacji Energetycznych (UM w Bytomiu, BW, PEC,
WSSE) Tauron Innowacje

Weglokoks

Pozostali wtasciciele tego terenu (JST Radzionkdéw, PKP,
Spotki prawa handlowego niezwigzane z JST Bytom).

Miasto Bytom

Spétki gminne (BW)



Dostosowanie do
lokalnych i regionalnych
strateqii

Mozliwe zrédta
finansowania terenu

Uwzglednienie aspektow
srodowiskowych i
klimatycznych

Przewidywani
bezposredni i posredni
beneficjenci projektu

Przeksztatcenie terenu pod kgtem budowy farmy fotowoltaicznej
realizuje zapisy Strategii Rozwoju Miasta Bytomia ,,Bytom 2030+”
(2022), zgodnie z ktérg transformacja miasta oznacza¢ bedzie
odejscie od tradycyjnej gospodarki, w tym energetycznej, opartej
na paliwach kopalnych na rzecz zréwnowazonej, niskoemisyjne;j i
efektywnej gospodarki wykorzystujacej odnawialne zrédta energii
i zasady Gospodarki Obiegu Zamknietego. Ponadto dziatania w
zakresie rekultywacji terenu pogodrniczego oraz realizacji
przedsiewzie¢ na tym terenie sg zgodne z celem operacyjnym
strategii: Ozywione tereny pogérnicze i poprzemystowe.
Dziatania w zakresie przeksztatcenia terenu pogérniczego w
Bytomiu realizujg cele Strategii rozwoju wojewddztwa $lagskiego
LZielone slaskie” (2020) odnoszgce sie do ksztaltowania wysokiej
jakosci srodowiska i przestrzeni w regionie przez rekultywacje i
rewitalizacje obszaréw zdegradowanych oraz zagospodarowanie
terendw poprzemystowych m.in. na cele gospodarcze. Budowa
farmy fotowoltaicznej jest przyktadem inwestycji, ktérej wdrozenie
spetniaé bedzie cel Strategii odnoszgcy sie do wspierania
rozwigzan ograniczajgcych niskg emisje.

Fundusze Europejskie dla Slgskiego (obecna i przyszta

perspektywa),

Fundusz na rzecz Sprawiedliwej Transformacji, w tym

Fundusz Transformacji Wojewodztwa Slgskiego,

KPO,

WFOSIGW, NFOSIGW,

Budzet Miasta Bytomia.
Budowa farmy fotowoltaicznej przyczyni sie do redukcji emis;ji
gazéw cieplarnianych przez ograniczenie zuzycia paliw
kopalnych, takich jak wegiel czy gaz ziemny. W efekcie, nastgpi
zmniejszenie emisji dwutlenku wegla (CO2) oraz innych gazéw
cieplarnianych, takich jak tlenki azotu (NOx) czy siarki (SO).
Inwestycja stanowi¢ bedzie wktad Gminy w zréwnowazony rozwdj
energetyczny, ktéry jest korzystny nie tylko z uwagi na aspekty
srodowiskowe, ale réwniez z punktu widzenia przeciwdziatania
zmianom klimatu.
Gmina Bytom
Mieszkancy miasta Bytom (bytomianie)



Dobre praktyki

Pomoc publiczna — Hiszpania,

Hiszpania wypracowata wieloetapowe i wielopoziomowe ramy
zarzadzania, ktére umozliwiajg prowadzenie sprawiedliwej
transformaciji w regionach pogérniczych, zwtaszcza tych
dotknietych likwidacjg kopaln wegla. Kraj ten fgczy instrumenty
krajowe i unijne, aby wspiera¢ dotkniete obszary, jednoczesnie
dbajgc 0 zgodnos¢ z zasadami pomocy publicznej UE.
Centralnym narzedziem tego podejscia sg Umowy na rzecz
Sprawiedliwej Transformacji (Just Transition Agreements, JTAs)
— formalne porozumienia miedzy rzgdem centralnym, wiadzami
regionalnymi i lokalnymi oraz interesariuszami. Umowy te
pozwalajg dostosowac lokalne strategie rozwoju do dostepnych
srodkdéw — w szczegolnosci z Funduszu Sprawiedliwej
Transformacji (JTF) — i innych Zrodet finansowania krajowego i
unijnego.

Zgodnie z analizg Real Instituto Elcano (2023), hiszpanskie
podejscie opiera sie na trzech powigzanych ze sobg
mechanizmach:

1. Pilne plany dziatania (Planes de Accién Urgente) —
obejmujgce programy przekwalifikowania, wczesniejsze
emerytury oraz wsparcie dla lokalnych MSP i
pracownikdw w regionach dotknietych zamykaniem
kopaln.

2. Porozumienia sprawiedliwej transformacji (JTAs) — ktére
stuzg do koordynacji planowania inwestycji w konkretnych
terytoriach przechodzgcych transformacije.

3. Przetargi sprawiedliwej transformacji (Just Transition
Tenders) — mechanizmy przydziatu dostepu do sieci
elektroenergetycznej dla projektow OZE i
magazynowania energii, ktére przynoszg konkretne
korzysci spotecznosciom lokalnym w regionach
pokopalnianych.

Uzupetnieniem tego systemu sg tzw. projekty PERTE (Proyectos
Estratégicos para la Recuperacién y Transformacion Econémica)
— strategiczne projekty publiczno-prywatne wspierajgce
transformacje ekologiczng i cyfrowa. Inwestycje te sg
projektowane tak, aby byly zgodne z przepisami UE dotyczgcymi
pomocy publicznej — czesto po wczesniejszych konsultacjach z
Komisjg Europejskg i w oparciu o mapy pomocy regionalnej oraz
rozporzadzenie GBER.

Réwnolegle, Hiszpania wdraza takze spoteczne komponenty
transformaciji, takie jak programy przekwalifikowania, mobilnosci
zawodowej i wsparcia wspolnot lokalnych. Czesto sg one
realizowane poza rezimem pomocy publicznej, co daje wiekszg
elastycznos¢ przy ich wdrazaniu

Szczegdty zostang dopracowane po warsztacie 20 maja

Zaktady Chemiczne ,,Tarnowskie Goéry” sg jednym z pieciu
Wielkobszarowych Terenéw Zdegradowanych (WTZ)
wymienionych wprost w Ustawie z dnia 16 czerwca 2023 r. 0
wielkoobszarowych terenach zdegradowanych.

Firma ta spetnia cztery podstawowe kryteria WTZ wymienione w
ustawie



https://www.realinstitutoelcano.org/en/analyses/from-phasing-out-to-phasing-in-lessons-from-spains-just-transition-governance-framework/
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PL/ALL/?uri=CELEX%3A32014R0651
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20230001719/T/D20231719L.pdf
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20230001719/T/D20231719L.pdf

. Wielkoobszarowo$¢ — powierzchnia co najmniej 50 ha

(cho¢ w ustawie przewidziano wyjatki dla mniejszych
terendw o szczegdlnym znaczeniu).

Zdegradowanie srodowiskowe — teren zostat
zdegradowany wskutek dziatalnosci przemystowej, w
szczegolnosci gorniczej lub chemicznej.

Zagrozenie dla zdrowia ludzi lub srodowiska — wystepujg
istotne zanieczyszczenia gruntu, wod, powietrza,
zapadliska lub zagrozenia pozarowe.

Brak mozliwosci racjonalnego wykorzystania — teren nie
moze by¢ uzytkowany zgodnie z planem miejscowym lub
jego przywrécenie do uzytku wymaga nadzwyczajnych
naktadéw finansowych lub technicznych.

Na podstawie dostgpnych zrédet (m.in. samorzad wojewodztwa
Slgskiego, WIOS, i artykuty medialne), teren Zaktadéw

Chemicznych spetniat powyzsze kryteria z uwagi na:

Wysokie skazenie srodowiskowe — sktadowisko
odpadow chemicznych po zaktadach produkcji
chemikaliow, w tym metali ciezkich i toksycznych
substancji organicznych (formaliny, fenole, chrom).
Ryzyko dla zdrowia i zycia — wieloletnie zagrozenie
skazeniem wod podziemnych oraz infiltracji do
okolicznych terendw.

Brak mozliwosci komercyjnego zagospodarowania
bez wczesdniejszej dekontaminaciji i zabezpieczenia.
Ztozona sytuacja witasnosciowa i regulacyjna —
przeszkody w przeprowadzeniu dziatan rekultywacyjnych
bez specjaln

Znaczenie publiczne problemu — problem byt
wielokrotnie poruszany przez samorzad, organizacje
spoteczne i media jako ,bomba ekologiczna”.

Firma ta nie przeszta jednak przewidzianej w ustawie procedury
przyznania statusu WZT. Procedura zakfada: 1) Przygotowanie
dokumentacji do wniosku do Wojewody, 2) Wystgpienie do
wojewody z wnioskiem do Rady Ministrow, 3) Rozporzadzenie
Rady Ministrow pozwala rozpoczg¢ opracowanie planu
naprawczego, 4) wdrozenie dziatan korzystajgc z uproszczonych
procedur.


https://bip.slaskie.pl/dzialalnosc_urzedu/srodowisko/pozwolenia_zintegrowane/?p=%2C%2CCentralne+Sk%C5%82adowisko+Odpad%C3%B3w%E2%80%9D+by%C5%82ych+Zak%C5%82ad%C3%B3w+Chemicznych+%E2%80%9ETarnowskie+G%C3%B3ry%E2%80%9D+w+Tarnowskich+G%C3%B3rach+przy+ul.+Bocznej+1%5E2018&utm_source=chatgpt.com
https://bip.slaskie.pl/dzialalnosc_urzedu/srodowisko/pozwolenia_zintegrowane/?p=%2C%2CCentralne+Sk%C5%82adowisko+Odpad%C3%B3w%E2%80%9D+by%C5%82ych+Zak%C5%82ad%C3%B3w+Chemicznych+%E2%80%9ETarnowskie+G%C3%B3ry%E2%80%9D+w+Tarnowskich+G%C3%B3rach+przy+ul.+Bocznej+1%5E2018&utm_source=chatgpt.com
https://www.katowice.eu/radamiasta/SiteAssets/portal-radnych/lokalny2012.pdf

3. Plan dziatania

Dziatanie

1. Prace
administracyjne
zwigzane z
nielegalnym

sktadowaniem
odpadow (w tym
komunalnych),
ktore miato
miejsce w
przesztosci.

2. Prace zwigzane z
rozwigzaniem
problemu, jakim
jest
skomplikowana
struktura
wiasnosciowa

3. Prace zwigzane z
zapewnieniem
finansowania
badan i analiz

4. Sprawdzenie
warunkow
realizacji
przeksztatcenia
terenu w
wybranym
kierunku

5. Proces konsultacji
spotecznych
dotyczacych
rozwazanych
kierunkow
zagospodarowani
a terenu

Kamien milowy

Zamkniecie procedur
administracyjnych
realizowanych
niezaleznie od Gminy

Zmiana statusu terenu
na wielkoobszarowy
teren zdegradowany
(WTZ) i wpisanie go
do ewidencji GIOS

1. Ztozenie
wniosku/wnioskow na
uzyskanie funduszy
na badania i analizy .
2. Przyznanie Gminie
funduszy przez
instytucje finansujace.
Realizacja badan i
analiz (w tym badan
geochemicznych,
hydrologicznych,
nosnosci terenu,
inwentaryzacja i
ocena kondycji
zieleni).
Przeprowadzenie
konsultacji
spotecznych, w
tym zebranie
opinii, postulatow
i uwag od
spoteczenstwa i
instytucji na temat
rozwazanych
kierunkow
zagospodarowani
a terenu

Rezultat

Odblokowanie
decyzyjnosci w
stosunku do
przedmiotowego
terenu

Wywlaszczenie
terenu na rzecz
Gminy

Gmina jest
dysponentem
funduszy na
badania i analizy

Uzyskanie przez
Gmine wynikow
badan i analiz
bedacych
podstawg
planowania
inwestycji.

Gmina dysponuje
wiedzg na temat
opinii roznych
grup spotecznych
odnosnie
rozwazanych
kierunkow
zagospodarowani
a terenu

Podmiot
odpowiedzialn

y
Administracja

panstwowa

Urzad Miejski
w Bytomiu

Urzad Miejski
w Bytomiu

Urzad Miejski
w Bytomiu

Urzad Miejski
w Bytomiu

Podmioty
zaangazowane

Administracja
panstwowa,
Urzad Miasta
Bytom

Urzad Miejski w
Bytomiu,

WIOS,

GIOS

Urzad Miejski w
Bytomiu

Urzad Miejski w
Bytomiu, firmy
konsultingowe
jednostki
badawcze i inne

Urzad Miejski w
Bytomiu



Delimitacja
przestrzenna
problemow,
wydzielenie
podobszardw i
priorytetyzacja
problemow

Opracowanie
koncepciji
zagospodarowani
aterenu z
podziatem na
podobszary

Przeprowadzenie
prac
zabezpieczajacyc
h teren ze
wzgledu na
oddziatywania
srodowiskowe
oraz planowang
funkcje.

1. Podziat obszaru
pogoérniczego na
podobszary:

- sktadowisko z

odpadami nieznanego

pochodzenia

(nielegalne)

- podobszar ze

sktadowiskiem

odpadéw

poflotacyjnych z

wydobycia i

przetwarzania rud

cynku

- podobszar

zapozarowanego

sktadowiska skaty
ptonnej

- podobszar

infrastruktury

krytycznej

Nadanie priorytetow

dla zidentyfikowanych

problemoéw

Opracowanie

dokumentu

zawierajgcego
koncepcije
zagospodarowania
podobszaréw

problemowych z

uwzglednieniem

funkgiji:

- zielen przy cieku
Szarlejka,
sktadowisko
odpadoéw,
farma
fotowoltaiczna,
strefa
zabezpieczenia
rurociggu

1. Zabezpieczenie
terenu przed
sptywem
powierzchniowym

2. Zabezpieczenie
terenu przed
zapozarowaniem,

3. Relokacja
odpadéw

Gmina ma
podstawe do
podjecia dziatan
na tym terenie.

Urzad Miejski
w Bytomiu

Gmina ma Urzad Miejski
sprecyzowang w Bytomiu
koncepcje dla

wydzielonych

podobszaréw

Uwolniony od BPK, firmy
odpadéw grunt wykonawcze

Urzad Miejski w
Bytomiu, Spotka
BPK

Klaster
innowaciji
Energetycznej
Tauron
Innowacje
Weglokoks
SRK

Pozostali
wiasciciele tego
terenu (kilka
firm)

Urzad Miejski w
Bytomiu, Spotka
BPK

Klaster
innowacji
Energetycznej
Tauron
Innowacje
Weglokoks
SRK

Pozostali
wilasciciele tego
terenu (kilka
firm)

Urzad Miejski w
Bytomiu



9. Planowanie
dziatan
(zwigzanych z
budowg farmy
fotowoltaicznej)

10. Pozyskanie
funduszy na
zagospodarowani
e terenu

11. Realizacja

4. Zrodia
Strategie:

1. Analiza
mozliwosci
finasowania
dziatan.

2. Opracowanie
planéw i
kierunkow
zagospodarowani
a (na przyktad
planu remediaciji,
warunkow
budowlanych,
programu
funkcjonalno-
uzytkowego
(PFU) dla
inwestycji).

Ztozenie

wniosku/wnioskow na

uzyskanie funduszy
na przeksztatcenie
terenu

Przyznanie Gminie

funduszy przez

instytucje finansujace.

Realizacja
poszczegodlnych
etapow prac

Gmina ma
podstawy
merytoryczne do
realizaciji
inwestycji

Urzad Miejski
w Bytomiu

Gmina jest
dysponentem
funduszy na
zagospodarowani
e terenu.

Urzad Miejski
w Bytomiu

Odbiér prac (w
tym roboét
budowlanych i
innych) przez
Gmine.

Urzad Miejski
w Bytomiu

Urzad Miejski w
Bytomiu

Urzad Miejski w
Bytomiu,
opcjonalnie,
firmy
wspierajgce
podczas
przygotowywani
a wnioskéw o
dofinansowanie
dziatan,
instytucje
finansujgce
Urzad Miejski w
Bytomiu, firmy
wykonawcze.

e Strategia Rozwoju Miasta Bytomia ,Bytom 2030+”, Bytom, grudzieh 2022 r., Uchwata
LXXI11/930/23. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Miasta
Bytomia ,Bytom 2030+” (R-931) [https://www.bytom.pl/dla-mieszkanca/strategia-
rozwoju-miasta-bytom-2020]

e Strategia rozwoju wojewoddztwa $lgskiego ,Zielone $lgskie” (2020),
Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego nr VI/24/1/2020 z dnia 19 pazdziernika
2020 r., Katowice, pazdziernik, 2020, [https://www.slaskie.pl/content/strategia-
rozwoju-wojewodztwa-slaskiego-slaskie-2030]

Ustawa z dnia 16 czerwca 2023 r. o wielkoobszarowych terenach zdegradowanych [Dz. U.

2023 poz.1719]



5. Zataczniki
Zatgcznik nr 1: Mapy

Zatgcznik nr 1 Mapy

432 200 292 600

Teren Pogorniczy nr 121

Teren gomiczy nr 121 przecigty jest 87 dziatkami ewidencyjnymi
znajdujacymi sig w granicach obrgbu Dabrowa w Bytomiu
Zostosowana dane projekty geoportal gov.pl oraz dane projektu OPI-PTT

493 600

Granice terenu pogomi [] pziati @ | ETU| Temat: Support to the implementation
of the Just Transition in Poland
I 121, Ohezar 44,2/ e 2025 | opracowanie kartograficzne: Joachim Bronder

Mapa 1 Teren pogdrniczy nr 121: Dziatki ewidencyjne



492200 462400 492600 482 300 463 000 493200 493 400 483600
T T T T

Granice terenu pogorniczego
nr 121, Obszar 44,27 ha

[ Dziatki ewidencyjne
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Teren Pogorniczy nr 121
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Numeryczny model wysokosci terenu o rozdzielczosci 0,5m

1. Srednia wysokos¢ terenu: 282,00 m n.p.m.

2. Odchylenie standardowe $redniej wysokosci terenu: 4,65 m
3. Zakres wysokosci terenu: 28,94 m

4. Objetosc gruntow powyzej 282 m n.p.m.: okoto 848950 m?

278 200

Zastosowano dane projektu geoportal gov.pl
|
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Mapa 2 Teren pogdrniczy nr 121: Numeryczny model wysoko$ci terenu

Granice terenu pogérniczego
nr 121, Obszar 44,27 ha

= Granice administracyjne

Teren Pogorniczy nr 121
Teren gomiczy nr 121 polozony
w granicach obrebu Dabrowa w Bytomiu

Zostosowano dane projektu geoportal.gou pl,
dane projektu OPI-PTT oraz dane OpenStreethlap

praystanek autobusowy ., droga
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linia droga ".ﬂ'} |ETU| Temat: Support to the implementation
A tramwajowa 7 wewngtrzna of the Just Transition in Poland

2025 | Opracowanie ksrtograficzne: Joacim Bronder

Mapa 3 Teren pogdrniczy nr 121: Uktad komunikacyjny
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Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski
(SMGP) w skali 1: 50 000

Numer wydzielenia na SMGP

Czwartorzed

1. Inne utwory powierzchniowe (nasypy)

2. Piaski, zwiry | mulki rzeczne tarasow zalewowych
0.5-2.0 m nad poziomem rzeki i den dolinnych (Holocen)
3. Piaski, mutki i gliny deluwialne {Czwartorzed)

4. Piaski i Zwiry wodnolodowcowe (Zlodowacenie Odry)
Trias $rodkowy
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Granice terenu pogorniczego
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Zastosowano dane projektow geoportal gov.pl. OPI-PTT oraz
Szczegolowa Mape Geologiczna Polski w skali 1:50 000
wustudze WMS Centralne] Bazy Danych Geologicznych (CBDG)
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Opracowanie kartograficzne: Joachim Bronder
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Mapa 4 Teren pogdrniczy nr 121: Geologia obszaru badan
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Teren Pogorniczy nr 121

Numeryczny model wysokosci terenu o rozdzielczosci 0,5m

Kolor ciemniejszy - obnizenia, kolor jasniejszy -

1. $rednia wysokos¢ terenu: 282,00 m n.p.m.

2. Odchylenie standardowe $redniej wysokoéci terenu; 4,65 m
3. Zakres wysokosci terenu: 28,94 m

4. Objetosé gruntow powyzej 282 m n.p.m.: okoto 848950 m?

Zastosowano dane projektu geoportal.gov.pl,
dane Pafistwowego Instytutu Geologicznego 1B

Potok
o Szarlejka

Nazwa i nr GZWP
I Zoiomik Bytom, 329

[ ] pziaiki ewidencyine

Granice terenu pogorniczego
nr 121, Obszar 44,27 ha

2719000

L
497 800

483 400

A9 600
5 | ETU | Temat: Support to the
= of the Just Transition in Poland
2025 | opracowarie ketograficzne: Joachim Bronder

Mapa 5 Teren pogdrniczy nr 121: Pokrycie terenu ciekiem Szarlejka i zasieg Zbiornika GZWP nr 329
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Teren Pogdrniczy nr 121

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Uchwata nr LXI/788/22 Rady Miejskiej w Bytomiu

z dnia 30 maja 2022 r

278 400

Symbole oznacze:

IT - teren telekomunikacji,

Kdd - teren drog publicznych klasy D

Kdl - teren drog publicznych klasy L

P - tereny produkgji (na mapie takze czamy obszar)
U,P - tereny uslug ! tereny produkcji

U - tereny ustug

W - teren wod

Z - tereny zieleni

Niebieskie kétko - szyby zinwentaryzowane

na podstawie danych i z iwosci

278 200

v Potok Szarlejka

| Granice terenu pogormiczego
D nr121. Obszar 44,27 ha

279000

278 800

I
275 600

Wzér kraciasty (45/135 stopni) — tereny nasypowe

Zastosowana dane projekiu geoportal gov.pl oraz dane
Wydziaha Architektury Urzedu Miasta w Bytomiu

wystapienia zagrozenia B2 600

I
492800 493 000 493200 493 400 493600

45 |ETU Temat: Support to the implementation
of the Just Transition in Poland
2025  opracowanis karograficzne: Joachim Brandar

Mapa 6 Teren pogdrniczy nr 121: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MPZP” Dgbrowa Miejska”

7. Plan dziatania — Czeladz

1. Charakterystyka terenu

Nr terenu w bazie OPI
TPP 2.0

Potozenie (gmina,
gminy, powiat)
Powierzchnia terenu
Rodzaj terenu
pogorniczego
Aktualny wtasciciel(e)
terenu
Wystepowanie
zagrozen
powodziowych
Skomunikowanie
terenu

Geologia i wody
podziemne

Przeznaczenie terenu
w planach gminy

Aktualna funkcja (wizja
lokalna lub inne Zrodto
danych)

304 (Czeladz) 305 (Sosnhowiec)

Czeladz (powiat bedzinski), Powierzchnia: ok. 16,38 km?,
Ludnosé: 30 614 mieszkancow, (stan 2023), Sosnowiec
12,3 ha

Hatda po gornictwie wegla kamiennego — ok 670 000 m?.

Skarb Panstwa (SRK), Miasto Sosnowiec.

Brak zagrozenia powodziowego.

Dojazd do terenu mozliwy jest wytgcznie od strony ul. Granicznej
w Czeladzi — na koncowym odcinku dojazd drogg nieutwardzona.
Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego teren
zbudowany jest z gruntdw antropogenicznych, a na
zdecydowanej wiekszosci terenu wystepujg ograniczone warunki
budowlane. Brak zagrozen podtopieniami od wod gruntowych.
Dla terenu ustanowiono MPZP. W Czeladzi teren przeznaczony
jest pod tereny zieleni nieurzgdzonej, natomiast w Sosnowcu
zachodnia cze$¢ w kierunku terenéw zieleni buforowej, a
wschodnia pod tereny mieszkaniowe jednorodzinne.

Z danych przedstawionych w dokumencie pn. Program Ochrony
Srodowiska Dla Gminy Czeladz na lata 2013-2016 z
uwzglednieniem perspektywy na lata 2017-2020 (Zatgcznik do



Informacja czy teren
jest lub bedzie
okreslony w planie
ogoélnym

Obiekty znajdujgce sie
na terenie

Dziatalnos¢
prowadzona obecnie
na terenie

Potencjat inwestycyjny

SWOT

Uchwaty Nr XLIX/742/2013 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 13
maja 2013 roku) wynika, ze w 2005 roku zostata oficjalnie
zakonczona rekultywacja hatdy ,Graniczna”. SRK S.A. o/
Sosnowiec wykonata rekultywacje techniczng i biologiczng na
powierzchni 2,61 ha w ramach |l etapu prac pt. ,Rekultywacja
bytego zwatowiska nadpoziomowego przy ul. Granicznej w
Czeladzi” - odtworzenie warunkow glebowych — metoda Izoling.
(Obszar objety Il etapem wynosit 501 ha wraz z czeScig
sosnowiecka). Zgodnie z opracowanym ,Aneksem do Il etapu
projektu  rekultywacji...” i wydang Decyzjg Starostwa
Powiatowego w Bedzinie z dnia 26.07.2005 i Decyzjg z dnia
05.09.2005 r. dokonczono rekultywacje techniczng — wykonano
odcinek drogi wewnetrznej, alejki spacerowe, $ciezki rowerowe i
wykonano rekultywacje biologiczng — zatrawienie terenu metodag
Izoling, nasadzenie drzew i krzewdw.

Aktualnie teren jest porosniety roslinnoscia  wysoka,
nieuzytkowany zduzg iloscia odpadow. Przez teren
poprowadzona jest trasa rowerowa.

Projekt planu ogdlnego jest w przygotowaniu.

Na terenie nie znajdujg sie zadne budynki. W zachodniej granicy
hatdy poprowadzone sg cieptociagi.
Brak

Teren w obecnym ksztatcie ma niski potencjat inwestycyjny.
Ewentualne zagospodarowanie na cele gospodarcze wymagato
bedzie wycinki drzew, niwelacji terenu, ustabilizowania gruntu
oraz doprowadzenia infrastruktury i drog dojazdowych.
Jednoczesnie rozwijajgca sie zabudowa mieszkaniowa w
bezposrednim sgsiedztwie terenu wskazuje na potencjat do tego
typu funkcji w najblizszej okolicy.
Teren jest obecnie wykorzystywany przez okolicznych
mieszkancow jako miejsce spaceréw. Swiadczy to o jego
potencjale spotecznym oraz istotnej roli, jakg juz teraz odgrywa
w lokalnym krajobrazie jako przestrzen o charakterze otwartym i
ogolnodostepnym.
Silne strony:

e pofozenie w obszarze mieszkaniowym,

e lokalizacja w sgsiedztwie obiektéw zabytkowych

i terenow zielonych,

e istniejgca szata roslinna,
Stabe strony:

e brak opracowanej spdjnej koncepc;ji dla terenu,

e struktura wiascicielska,

e potozenie w granicy dwoch gmin,

e Dbrak inicjatyw w zakresie zagospodarowania terenu,
Szanse:

e mechanizm przekazywania terendw z SRK do gmin,

e przeprowadzenie wstepnych, nieformalnych rozméw o

tym terenie miedzy Gming a SRK



¢ budowa velostrady GZM w bezposrednim sgsiedztwie,

e dostepno$¢ funduszy na dziatania 2zwigzane =z
przeksztatceniem terenéw poprzemystowych oraz
adaptacyjnych do zmian klimatu,

e ustalenia planéw miejscowych w zakresie ochrony
terenéw zielonych.

Zagrozenia:

e teren oficjalnie wystawiony na sprzedaz przez SRK co
moze  przyciggng¢ inwestorow  zainteresowanych
wykorzystaniem terenu do innych celéw - presja
deweloperska,

e brak porozumienia miedzy gminami,

¢ niekontrolowana sprzedaz fragmentéw terenu.

¢ Wystepujgce w przesziosci incydenty samozagrzewania
sie hatdy

2. Plan zagospodarowania terenu

Planowane funkcje
terenu

Lider / operator
projektu
zagospodarowania
terenu

Planowana data
zagospodarowania
terenu

Podziat na strefy
funkcjonalne
Dojrzatos¢ projektu

Potencjalni partnerzy
lub interesariusze
projektu

Potencjalni nabywcy
terenu (konkretne
przyktady lub typ
nabywcy)
Dostosowanie do
lokalnych i
regionalnych strategii

Mozliwe zrodta
finansowania terenu

Podstawowg formg zagospodarowania terenu - teren zielony z
nadang funkcjg rekreacyjna.

Liderem podmiotéw zaangazowanych w
zagospodarowanie terenu jest Miasto Czeladz.

ponowne

2030

- strefa rekreacyjna

Projekt jest w poczatkowej fazie rozwoju. Dotychczas nie
rozwazano zagospodarowania analizowanego terenu
¢ Miasto Czeladz,
Miasto Sosnowiec,
GZM,
SRK.
Miasto Czeladz,
Miasto Sosnowiec.

W ramach Strategii Rozwoju Miasta Czeladz na lata 2024 — 2030
Kopalnia Saturn zostata wskazana jako Obszar Strategiczne;j
Interwencji (OSI). Wskazanie na obszarze gminy OSI| stanowi
wybor strategiczny, ktorego konsekwencjg jest skierowanie
interwenciji publicznej na okreslony fragment miasta.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze wskazany obszar terytorialny OSl,
nie pokrywa sie z przedmiotowym terenem.

e Fundusz na rzecz Sprawiedliwej Transformaciji,
Fundusze Europejskie dla Slgskiego 2021-2027,
WFOSIiGW
Budzety Gmin
srodki z Funduszu Transformacji Wojewodztwa
Slaskiego S.A., np. w ramach obszaru wsparcia:
Gospodarcze wykorzystanie terenow
poprzemystowych w szczegoélnosci pogérniczych



Uwzglednienie
aspektow
srodowiskowych i
klimatycznych

Przewidywani
bezposredni i posredni
beneficjenci projektu
Dobre praktyki

Ze wzgledu na charakter teren ma potencjat do zwiekszenia
dostepnosci do terendéw zielonych zwtaszcza dla mieszkancow
dzielnicy Piaski w Czeladzi. Zagospodarowanie terenu w
kierunku rekreacyjnym przy zachowaniu charakteru lesnego jest
zgodne z wytycznymi adaptacji miast do zmian klimatu.
Bezposrednimi beneficjentami projektu bedg mieszkancy Miasta
Czeladz i Sosnhowiec oraz w przypadku podtgczenia
funkcjonalnego uzytkownicy projektowanej Velostrady GZM.
Projekt LUMAT

Projekt LUMAT, realizowany w ramach programu Interreg
Central Europe, miat na celu zrownowazone zarzgadzanie
terenami poprzemystowymi w miastach Europy Srodkowe;.
Jednym z kluczowych dziatan w Polsce byta rewitalizacja hatdy
pocynkowej przy ul. 1 Maja w Rudzie Slgskiej. Ta hatda, o
powierzchni 6,5 ha, jest potozona praktycznie w centrum miasta
pozostatoscig po dziatajgcej w tym rejonie od | potowy XIX wieku
do 1925 roku hucie cynku Liebe—Hoffnung.

Rewitalizacja hatdy pocynkowej w Rudzie Slaskiej wigzata sie z
kilkoma kluczowymi problemami, ktére musiaty zostac
rozwigzane w trakcie realizacji projektu LUMAT. Oto
najwazniejsze z nich:

1. Zanieczyszczenie metalami ciezkimi

e Hatda zawierata znaczne iloSci metali ciezkich, takich jak cynk,
otéw i kadm, ktore mogty stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi
oraz srodowiska.

¢ Problemem byto zapobieganie przenikaniu tych substancji do
gleby, wod gruntowych oraz atmosfery poprzez unoszenie pytu.

Rozwigzanie:

e Zastosowano fitostabilizacje, czyli obsadzenie hatdy
specjalnymi gatunkami traw, ktére wigzg metale ciezkie w
systemie korzeniowym, minimalizujgc ich migracje.

2. Stabilnos¢ strukturalna hatdy

¢ Hatda byta luznym nagromadzeniem odpaddéw pohutniczych, co
sprawiato, ze mogta by¢ niestabilna i podatna na osuwiska.

o Istnialo ryzyko erozji oraz osiadania terenu po jego
zagospodarowaniu.

Rozwigzanie:

e \Wzmocnienie struktury poprzez odpowiednie uformowanie
terenu i zageszczenie podtoza.

e Stworzenie warstw zabezpieczajgcych, ograniczajgcych erozje
i pylenie.

3. Bezpieczenstwo dla uzytkownikow

e Ze wzgledu na wczesniejsze zanieczyszczenie terenu istniata
obawa, czy obszar bedzie bezpieczny dla mieszkancow
korzystajgcych z nowej infrastruktury.

e Konieczne byto opracowanie metod rekultywacji
gwarantujgcych, ze uzytkowanie hatdy nie bedzie wigzato sie z
ryzykiem kontaktu z toksycznymi substancjami.

Rozwigzanie:


https://ietu.pl/?s=lumat
https://www.teraz-srodowisko.pl/?AK2759

e Ograniczenie dostepu do gtebszych warstw hatdy poprzez
zabezpieczenie powierzchni roslinnoscig oraz Sciezkami
pokrytymi materiatami nieprzepuszczajgcymi pytow.

e Monitoring sktadu gleby oraz ocena wplywu dziatan
rekultywacyjnych na srodowisko.

4. Integracja hatdy z przestrzenig miejskg

e Hatda byta wczesniej postrzegana jako obszar zdegradowany,
nieatrakcyjny i potencjalnie niebezpieczny.

¢ Mieszkancy mogli mie¢ watpliwosci co do zasadnosci inwestyciji
oraz jej wplywu na komfort zycia.

Rozwigzanie:

e Stworzenie infrastruktury rekreacyjnej ($ciezki spacerowe, tor
saneczkowy, tor BMX, plac zabaw, punkt widokowy), ktéra
zacheca mieszkancéw do odwiedzania miejsca.

e Edukacja spoteczna poprzez tablice informacyjne oraz
organizacje wydarzen zwigzanych z historig hatdy i procesami
rekultywacji.

5. Koszty rewitalizacji i finansowanie

¢ Rekultywacja terenéw poprzemystowych to kosztowny proces,
wymagajgcy znacznych naktadéw finansowych.

¢ Finansowanie z budzetu miasta mogto by¢ niewystarczajgce, a
projekt wymagat srodkéw zewnetrznych.

Rozwigzanie:

e Pozyskanie dofinansowania z funduszy unijnych w ramach
projektu LUMAT oraz wsparcie z Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.

Dzieki skutecznemu zaradzeniu tym wyzwaniom, hatda zostata
przeksztaticona w przestrzen atrakcyjng i bezpieczng, stuzgca
mieszkancom oraz przyrodzie.

Dolina Jiu (Rumunia)

Dolina Jiu bedgca w latach 90. gtéwnym osrodkiem gérnictwa
wegla kamiennego w kraju, doswiadczyta gtebokiego kryzysu
gospodarczego i spotecznego w wyniku procesu zamykania
kolejnych kopaln. Region borykat sie z masowym bezrobociem,
wyludnieniem i dtugotrwatym zacofaniem strukturalnym. Kryzys
pogtebiaty takze degradacja srodowiska, zniszczona
infrastruktura oraz ostabienie jako$ci ustug publicznych.
Rozwdj infrastruktury rowerowej w Dolinie Jiu (Valea Jiului) stat
sie jednym z najbardziej widocznych i obiecujgcych elementéw
transformacji regionu po zamknieciu kopaln, szczegodlnie w
ramach dziatan na rzecz rozwoju turystyki zrownowazonej i
rewitalizacji terenéw poprzemystowych.

W rejonie Petrosani oraz w szerszym obszarze doliny w
ostatnich latach powstato kilka tras rowerowych i gorskich
sciezek MTB. Celem tych inwestycji byto przywrdcenie do
uzytku dawnych terenéw gorniczych i lesnych poprzez
stworzenie atrakcyjnych tras rekreacyjnych o zré6znicowanym
poziomie trudnosci — od fatwych sciezek dla poczatkujgcych po



https://energy.ec.europa.eu/topics/clean-energy-transition/eu-coal-regions-transition/start-technical-assistance_en

wymagajgce trasy enduro i cross-country. Przyktadem jest trasa
,Baloo”, ktéra oferuje malowniczy przejazd w otoczeniu
przyrody, jednoczesnie podkreslajgc dziedzictwo przemystowe

regionu.

Pierwsze zrealizowane odcinki majg dtugo$¢ okoto 4 kilometrow
kazda, ale docelowo planowane jest stworzenie kompleksowej
sieci obejmujgcej nawet 600 kilometrow tras rowerowych,
obejmujgcych catg Doline Jiu. W prace nad tymi trasami
zaangazowane byty zaréwno lokalne organizacje spoteczne, jak
i eksperci zewnetrzni, w tym Miedzynarodowe Stowarzyszenie
Rowerow Gorskich (IMBA) oraz Fundacja New Horizons,
kierowana przez Dane Batesa, ktdra odegrata kluczowa role w

procesie planowania i angazowania spotecznosci.

Tworzenie tras rowerowych ma nie tylko wymiar turystyczny, ale
takze spoteczny i edukacyjny — promuje zdrowy tryb zycia,
oferuje zajecia dla mtodziezy oraz umozliwia mieszkancom
ponowne odkrycie i wykorzystanie naturalnego dziedzictwa
regionu w nowy sposéb, odmienny od dziesiecioleci eksploatac;i

przemystowe;.

3. Plan dziatania
Dziatanie Kamien milowy

Pozyskanie / 1. Analiza sytuacji finansowej
wykup terendow Miasta i mozliwosci

od SRK pozyskania/wykupu terenu

2. Uzyskanie wstepnej zgody
SRK na rozpoczecie procesu
wykupu / przekazania terenu (np.
notatka stuzbowa, uchwata
intencyjna)

3. Zawarcie umowy
przedwstepnej lub podpisanie
aktu notarialnego nabycia /
przejecia terenu

1. Spotkanie z wiadzami
Sosnowca i Czeladzi —
prezentacja planéw i identyfikacja
punktow wspdlnych (np. przebieg
velostrady).

2. Wypracowanie wspolnego
kierunku zagospodarowania
terenu.

3. Podpisanie listu intencyjnego o
wspotpracy / przygotowanie
porozumienia miedzygminnego
4. Zawarcie formalnego
porozumienia (jesli konieczne, z
udziatem Zwigzku
Metropolitainego GZM)

5. Przeprowadzenie konsultaciji
spotecznych — zebranie opinii

Nawigzanie
porozumienia
z Miastem
Sosnowiec

Rezultat

Mozliwos¢
wiadania
terenem i
pozyskani
a srodkow

Porozumie
nie
miedzygmi
nne

Podmiot
odpowie
dzialny
Miasto
Czeladz

Miasto
Czeladz

Podmioty
zaangazow
ane

SRK,
Miasto
Sosnowiec

Miasto
Sosnowiec



mieszkahcow i interesariuszy na
temat planowanych dziatanh.

6. Wypracowanie wspdolnego
planu dziatan i podjecie kolejnych
prac (inwentaryzacja terenu).

Inwentaryzacja 1. Wybdér wykonawcy Wykonana Miasto Miasto
terenu inwentaryzacji diagnoza  Czeladz Sosnowiec
2. Wykonanie inwentaryzacji stanu
przyrodniczej, technicznej i
srodowiskowej
3.Raport koncowy z
inwentaryzaciji
Opracowanie 1. Warsztaty projektowe z Koncepcja Miasto Miasto
koncepcji udziatem mieszkancow, zagospod Czeladz Sosnowiec
zagospodarow partnerow i urbanistéw arowania
ania + (partycypacja spoteczna)
opracowanie 2. Opracowanie koncepcji
PFU zagospodarowania i

zatwierdzenie jej przez gmine /
zespot projektowy

3. Opracowanie Programu
Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU)
pod katem przysztego przetargu /
wniosku inwestycyjnego /
projektowego / aplikacyjnego

Whiosek na 1. Identyfikacja zrédet Ztozony Miasto Miasto
dofinansowani  finansowania wniosek Czeladz  Sosnowiec
e inwestycji 2. Przygotowanie i ztozenie

kompletnego wniosku o
dofinansowanie

3. Uzyskanie decyzji o przyznaniu
dofinansowania

4. Zrodta
Strategie

- Strategii Rozwoju Miasta Czeladz na lata 2024 — 2030

- Program Ochrony Srodowiska Dla Gminy Czeladz na lata 2013-2016 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2017-2020

Publikacje w mediach

- https://metropoliagzm.pl/2024/02/23/velostrada-przez-czeladz-miasto-przygotuje-projekt-i-
znajdzie-wykonawce/

https://programme2014-20.interreg-central.eu/Content.Node/LUMAT .html

https://ietu.pl/?s=lumat

https://sprawiedliwa-transformacija.pl/2020/11/06/rumunski-region-weglowy-dolina-jiu-
gotowy-na-sprawiedliwa-transformacje/

POROZUMIENIA W SPRAWIE VELOSTRAD ZAWARTE 20 MAJA 2022 R. W GZM (w tym
dot. velostrady nr 1 Katowice-Sosnowiec): https://www.zielony-



https://metropoliagzm.pl/2024/02/23/velostrada-przez-czeladz-miasto-przygotuje-projekt-i-znajdzie-wykonawce/
https://metropoliagzm.pl/2024/02/23/velostrada-przez-czeladz-miasto-przygotuje-projekt-i-znajdzie-wykonawce/
https://programme2014-20.interreg-central.eu/Content.Node/LUMAT.html
https://ietu.pl/?s=lumat
https://sprawiedliwa-transformacja.pl/2020/11/06/rumunski-region-weglowy-dolina-jiu-gotowy-na-sprawiedliwa-transformacje/
https://sprawiedliwa-transformacja.pl/2020/11/06/rumunski-region-weglowy-dolina-jiu-gotowy-na-sprawiedliwa-transformacje/

burowiec.pl/uploaded/dokumenty%20pdf/PorozumienieRoweroweKatowiceSosnowiec_20-
05-2022.pdf

Artykuty naukowe, raporty

RAPORT z wykonania ,Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Czeladz na lata 2004-

2015”przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XXXI1X/536/2004w dniu 28
pazdziernika 2004r.

Starzewska-Sikorska, A., Pogrzeba M., Krzyzak J., Zrownowazone zarzgdzanie terenami
poprzemystowymi na przyktadzie rezultatow projektu LUMAT" (Sustainable management of

brownfield based on an example of LUMAT project results) in: Gospodarka surowcowa No.
3/19.

. Zatgczniki

5

a. Raport termowizyjny (PDF) wygenerowany z Systemu OPI TPP 2.0
b Raport o terenie 304 wygenerowany z Systemu OPI TPP 2.0
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Rysunek 1 Mapa przedmiotowego terenu OSM (zrédto: OPI TPP)



Rysunek 2 Przedmiotowy teren na ortofotomapie 2022 (zrodto: ORSIP)
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Rysunek 3 Przedmiotowy teren na mapie historycznej z 1993 (zrédto: ORSIP)

8. Plan dzialania — Jastrzebie-Zdré;j

1. Charakterystyka terenu
Nr terenu w bazie OPl 350 (Jastrzebie Zdréj) + 351(Mszana)

TPP 2.0

Potozenie (gmina, Jastrzebie-Zdr¢j, miasto na prawach powiatu, Ludno$c¢: 85 000

gminy, powiat) mieszkahcow, Mszana, (powiat wodzistawski), Ludnos¢ 7 600
mieszkancow, 31,4 km?

Powierzchnia terenu tgcznie oba tereny zajmujg 47,8 ha (teren 350 — 35,5 ha; teren
351 -12,3 ha)

Rodzaj terenu Teren poprzemystowy po zlikwidowanej kopalni obejmujgcy

pogorniczego obszar zaktadu gtébwnego, szybow, osadnikéw oraz

zlikwidowanej bocznicy kolejowe;.
Aktualny witasciciel(e) Skarb Panstwa (SRK, JSW, JSK), Gmina Jastrzebie-Zdré;.
terenu



Wystepowanie
zagrozen
powodziowych
Skomunikowanie
terenu i dostepnos¢

Geologia i wody
podziemne

Przeznaczenie terenu
w planach gminy

Aktualna funkcja (wizja
lokalna lub inne zrodto
danych)

Informacja czy teren
jest okreslony w planie
0goinym

Obiekty znajdujace sie
na terenie

Dziatalnosé
prowadzona obecnie
na terenie

Potencjat inwestycyjny

Brak zagrozenia powodziowego — najblizsza strefa ryzyka
powodziowego dot. doliny rzeki Szotkdéwki, w znacznym
oddaleniu od przedmiotowego terenu

Dojazd do terenu mozliwy jest od strony miasta Jastrzebie Zdr¢j
ul. Gorniczg. Zgodnie z istniejgcym projektem teren zostanie
skomunikowany z ul. Wodzistawskg oraz Drogg Gtdéwng
Potudniowg znaczgco zwigkszajgc dostepnos¢ komunikacyjng
terenu réwniez dla pojazdéw wielkotonazowych. Bezposrednio
przy terenie potozony jest przystanek - KWK Jas-Mos,
dodatkowo przystanki sg zlokalizowane nieco dalej na osiedlu
Przyjazn i Bogoczowiec.

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego teren
zbudowany jest z gruntéw antropogenicznych, a na
zdecydowanej wiekszo$ci terenu wystepujg ograniczone warunki
budowlane, fragmentarycznie warunki te sg przecietne. We
wschodniej czesci terenu zgodnie z mapg hydrogeologiczng
wystepuje wysoki poziom woéd gruntowych (0,4 m p.p.t.), w
pozostatych  czesciach  warunki  gruntowo-wodne  sg
zréznicowane.

Caly teren objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego zaréwno od strony miasta Jastrzebie-Zdréj jak
réwniez gminy Mszana. Aktualnie na terenie Jastrzebia-Zdroju,
po uchwaleniu 29.05.2025 r. MPZP, nastgpita zmiana
przeznaczenia terenu z dziatalnosci zaktadéw gorniczych na cele
produkcyjno-ustugowe.

Na terenie gminy Mszana wiekszosc terenu przeznaczona jest
pod obiekty produkcyjne, a niewielka czes¢ w rejonie Drogi
Gtéwnej Potudniowej pod tereny obiektéw produkcyjnych,
skladdw i magazynéw lub produkcji energii ze Zrodet
odnawialnych z zakresu energii stonecznej o mocy
przekraczajgcej 100 kW, z towarzyszgcg zabudowg ustugowsq.
Na terenie prowadzone sg prace likwidacyjne i rekultywacyjne
prowadzone przez SRK. W czesci budynkdéw swojg dziatalnos¢
prowadzg jeszcze podmioty zwigzane z dziatalnoscig gérnicza:
JSW SA, JSW Szkolenia i Gérnictwa, JSK.

Gmina Mszana nie ukonczyta prac nad planem ogélnym

Miasto Jastrzebie-Zdréj opracowuje plany miejscowe bez
obowigzku sporzadzenia planu ogdinego.

Na terenie w dalszym ciggu istniejg pozostatosci po
infrastrukturze i budynkach kopalni Jas-Mos — sukcesywnie
likwidowane przez SRK. Czesc¢ tych obiektéw wystawiona jest na
sprzedaz przez SRK.

Na terenie zlokalizowane sg dwie wieze szybowe o niekreslonej
wizji zagospodarowania lub likwidaciji.

Na terenie czesci budynkéw (np. taznia, cechownia) prowadzona
jest dziatalno$¢ zwigzana z gornictwem (JSWSIG, JSK).
Dziatalno$¢ ta prowadzona jest na marginalnej czesci terenu
bezposrednio od strony miasta Jastrzebie Zdrgj.

Teren charakteryzuje sie duzym potencjatem inwestycyjnym.
Powierzchnia terenu, jego dostepnosé, w tym potozenie
w zasiegu miedzynarodowego korytarza komunikacyjnego, brak
konfliktéw spotecznych oraz srodowiskowych stanowig wazne
czynniki prorozwojowe. Na potencjat terenu wptyw ma rowniez
dostepnos¢ srodkow finansowych dedykowana na dziatania w
obszarze terendéw pogérniczych oraz dla gmin godrniczych.



SWOT

Negatywnie na potencjat wptywa otoczenie makroekonomiczne
oraz demografia regionu.

Duze zainteresowanie potencjalnych inwestoréw (réwniez
zagranicznych) — zgtaszane przez przedstawicieli Gminy Mszana
Silne strony:

e duza powierzchnia terenu,

e potozenie u zasiegu filaru goérniczego - niskie ryzyko
zagrozen gorniczo-geologicznych,

e skomunikowanie terenu, zwlaszcza po realizacji projektu
drogowego,

e infrastruktura (media) terenu jest wystarczajgca i
interesujgca dla potencjalnych inwestoréw

e odleglos¢ od zabudowan mieszkaniowych oraz
akceptacja spoteczna do prowadzenia dziatalnosci
przemystowej na tym terenie,

e opracowane MPZP,

e dostepnosc¢ do sieci infrastrukturalnych,

e temat na liscie priorytetéw Miasta Jastrzebie-Zdroj

Stabe strony:

e brak opracowanej spéjnej koncepcji dla terenu,

e rozdrobnienie dziatek i struktury wtascicielskiej,

e potencjalne dalsze podziaty po budowie nowego uktadu
komunikacyjnego,

e brak ukonstytuowanej grupy roboczej ds.
zagospodarowania terenu z okre$lonym liderem,

e brak szczegotowej inwentaryzacji uzbrojenia
podziemnego,

e brak okreslonej przysztosci dla wiez szybowych,

e niski poziom przedsiebiorczosci wsrdéd mieszkancow,

e lepsze warunki pracy i prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w Czechach,

Szanse:

e budowa nowego uktadu komunikacyjnego

e dostepnosc srodkow na dziatania transformacyjne

e porozumienie miedzygminne.

e teren mogtby zosta¢ powiekszony od pétnocy w kierunku
obwodnicy zapewniajgc przy tym spéjnosé
charakterystyki terenéw

Zagrozenia:

e wyludnianie sie miasta,

¢ niekontrolowana sprzedaz fragmentow terenu

e przepisy prawne odstraszajgce potencjalnych inwestoréw
— koniecznos¢ ponoszenia opfat zwigzanych =z
uzytkowaniem wieczystym, ktore nie mogg byc¢
traktowane jako koszty.

2. Plan zagospodarowania terenu

Planowane funkcje
terenu

Podstawowg formg zagospodarowania terenu jest dziatalnosé
przemystowo-produkcyjna. Uzupetnieniem tej funkcji stang sie
ustugi, w tym obstuga inwestorow oraz produkcja energii z
odnawialnych  zrédet  energii. W  przypadku  decyzji
0 pozostawieniu i rekultywacji wiez szybowych i/lub budynku



Lider / operator
projektu
zagospodarowania
terenu

Planowana data
zagospodarowania
terenu

Podziat na strefy
funkcjonalne

Dojrzatosc¢ projektu

Potencjalni partnerzy
lub interesariusze
projektu

Potencjalni nabywcy
terenu (konkretne
przyktady lub typ
nabywcy)
Dostosowanie do
lokalnych i
regionalnych strategii
Mozliwe zrodta
finansowania terenu

Uwzglednienie
aspektow
Srodowiskowych i
klimatycznych

Przewidywani
bezposredni i posredni
beneficjenci projektu

cechowni rozwazana jest takze funkcja kulturowa powigzana z
dziatalnoscig istniejgcego w miescie Carbonarium w dawnej
tazni po KWK Moszczenica.

Liderem podmiotéw zaangazowanych w ponowne
zagospodarowanie terenu po kopalni Jas-Mos jest Miasto
Jastrzebie Zdr¢j.

2030

- strefa produkcyjna
- strefa ustug i rozwoju przedsiebiorczosci
- strefa produkgcji energii z OZE
- strefa dziedzictwa kulturowego
Najwazniejszym zrealizowanym elementem projektu jest
przygotowywany projekt skomunikowania terenu
z ul. Wodzistawskg oraz Drogg Gitéwng Potudniowa. Istotnym
elementem jest takze utworzenie, na ten moment, nieformalne;j
grupy dziatajgcej na rzecz zagospodarowania terenu
obejmujgcej przedstawicieli Jastrzebia-Zdroju, Mszany, JSW.
Temat zagospodarowania terenu jest takze przedmiotem
uzgodnieh w ramach prac Rady Miejskiej Jastrzebia Zdroju.

¢ Miasto Jastrzebie-Zdr¢j,
Gmina Mszana,
JSW,
JSK,
KSSE,
SRK,
GIG-PIB Katowice,
Zarzad Drég Wojewddzkich,
Dostawcy mediow.
przedsiebiorstwa produkcyjne,
firmy logistyczne,
producenci energii,

e jednostki otoczenia biznesu.
Teren zostat wskazany jako obszar inwestycyjny w dokumencie
pn. Strategia rozwoju miasta Jastrzebie-Zdroj 2030+

Fundusz na rzecz Sprawiedliwej Transformaciji,
Fundusze Europejskie dla Slgskiego 2021-2027,
Funduszu Transformacji Wojewddztwa Slgskiego

Budzet Miasta

Ze wzgledu na charakter terenu oraz planowane funkcje nie
zaktada sie nadawania mu funkcji bezposrednio zwigzanych z
budowg obszaru bior6znorodnosci czy dziatan adaptujgcych
miasto do zmian klimatu. Jednoczesnie wszystkie inwestycje
prowadzone bedg z zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju oraz DNSH.

Bezposrednimi beneficjentami projektu bedg przedsigbiorcy
lokujgcy swojg dziatalno$¢ na terenie po kopalni Jas-Mos.
Beneficjentem posrednim bedg pracownicy zatrudnieni
w nowopowstatych  przedsigbiorstwach oraz funkcjonujgce
podmioty gospodarcze.



Dobre praktyki

Projekt ,Greenmine” - to czeska inicjatywa skoncentrowana na
zréwnowazonej rewitalizacji terendw pogorniczych na terenie
Kraju Ustekckiego w Czechach. Celem projektu jest
przeksztatcenie zdegradowanych obszaréw poprzemystowych —
gtéwnie po eksploatacji wegla brunatnego — w nowoczesne
przestrzenie sprzyjajgce rozwojowi gospodarczemu,
Srodowiskowemu i spotecznemu. Projekt promuje wykorzystanie
innowacyjnych technologii, energii odnawialnej oraz podejscia
opartego na gospodarce cyrkularnej. Istotnym elementem jest
zaangazowanie lokalnych spotecznos$ci oraz wspotpraca z
sektorem publicznym i prywatnym. Green Mine wspiera
transformacje regiondw goérniczych w kierunku zielonej
gospodarki, zgodnie z celami Europejskiego Zielonego tadu i
Funduszu Sprawiedliwej Transformacji. Projekt jest realizowany
ze srodkow europejskich (FST) a jego wdrozeniem zajmuje sie
firma Sev.en Inntech a.s. Projekt opiera sie na trzech filarach:

1. Przygotowanie terenu obejmuje kluczowe etapy
przygotowania terenu pod wzgledem technicznym,
krajobrazowym i urbanistycznym, aby umozliwi¢ dalszy
rozwoj. W tym etapie istotny jest rozw¢j infrastruktury
transportowej utatwiajgcej skomunikowanie terenéw
pogorniczych.

2. Projekty rozwojowe koncentrujg sie na innowacjach i
badaniach, ktére otwierajg nowe mozliwosci
wykorzystania krajobrazu pokopalnianego.

3. Zasoby ludzkie, dziatania informacyjne i edukacja majg
na celu wzmocnienie umiejetnosci, promowanie edukaciji
i informowanie opinii publicznej o wizji i postepach
projektu.

Projekt DUST - (Democratising jUst Sustainability Transitions)
finansowany z programu Horyzont 2020 Unii Europejskiej, ma
na celu wzmocnienie partycypacji obywatelskiej i
sprawiedliwosci w procesach transformacji Srodowiskowej,
zwtaszcza w kontekscie polityki zrownowazonego rozwoju na
poziomie lokalnym i regionalnym.

Projekt oferuje narzedzia z zakresu mapowania interesariuszy,
scenariusze warsztatow nad przysztoscig rozwoju oraz paneli
obywatelskich. Projekt promuje angazowanie interesariuszy na
wczesnym etapie projektow.

Projekt jest realizowany przez miedzynarodowe konsorcjum
badawcze z udziatem Uniwersytetu Ekonomicznego w
Katowicach.


https://www.greenmine.cz/en/
https://www.7.cz/en/
https://www.dustproject.eu/pl

3. Plan dziatania

Dziatanie

Budowa nowego
uktadu
komunikacyjnego

Pozyskanie /
wykup terenow
od SRK

Nowy podziat
geodezyjny
terenu

Inwentaryzacja
terenu

Kamien milowy Rezultat Podmiot
odpowiedz
ialny

1.0Opracowanie koncepcji Lepsza Miasto

komunikacyjnej z dostepnos¢  Jastrzebie
uwzglednieniem istniejgcej  terenu Zdroj

sieci i planowanego
zagospodarowania —
ostateczne ustalenia
(ZREALIZOWANE)

2. Uzyskanie decyzji
Srodowiskowej (jesli
wymagane)

3. Opracowanie projektu
budowlanego i uzyskanie
pozwolenia na budowe
4. Przeprowadzenie
przetargu na wykonawce
5. Rozpoczecie i
zakonczenie robot
budowlanych (etapami)

1. Ustalenie zakresu Mozliwos¢ Miasto
terendéw do przejecia wiadania Jastrzebie
2. Negocjacje z SRK i terenem i Zdréj
uzyskanie wstepnych pozyskania

warunkéw przejecia srodkow

3. Zawarcie porozumienia
wstepnego (list intencyjny /
umowa przedwstepna)

4. Finalizacja transakcji
nabycia terenéw

1. Zlecenie prac Wzrost Miasto
geodezyjnych (na funkcjonaln  Jastrzebie
podstawie koncepcji osci terenu  Zdroj

zagospodarowania lub
inwentaryzacji)

2. Wykonanie pomiaréw i
projektéw podziatéw

3. Ztozenie dokumentacji do
zatwierdzenia w urzedzie

4. Uzyskanie decyzji
podziatowej i aktualizacja
ewidencji gruntéw

1. Wybodr wykonawcy Wykonana  Miasto
inwentaryzacji diagnoza Jastrzebie
2. Wykonanie stanu Zdroj
inwentaryzacji

przyrodniczej, technicznej i
srodowiskowej

3. Raport koncowy z
inwentaryzaciji

Podmioty
zaangazowan
e

Zarzad Drdg
Wojewddzkich

SRK

Gmina
Mszana

SRK, GIG-
PIB, JSSW



Opracowanie 1. Warsztaty z
koncepcji interesariuszami
zagospodarowani (mieszkancy,
a i komercjalizaciji inwestorzy)
2. Opracowanie wstepnych
wariantow

zagospodarowania
bazujgcych na wynikach
pozyskanych z realizaciji
akcji pilotazowej
realizowanej w ramach
projektu OPI TPP 3.0

3. Wybor modelu
docelowego

4. Opracowanie docelowej
koncepcji urbanistycznej
i funkcjonalnej

5. Zatwierdzenie koncepcji
przez gmine i rade

1. Opracowanie pakietu

informacyjnego (lokalizacja,

dostepnos¢ mediow, plan

zagospodarowania)

2. Okreslenie warunkéw

inwestycyjnych (forma

sprzedazy/dzierzawy,

wsparcie publiczne)

3. Rozpoczecie procesu

pozyskiwania inwestoréw

Przygotowanie
oferty
inwestycyjnej

4. Zrodta
Strategie

- Strategia rozwoju miasta Jastrzebie-Zdroj 2030+

Wybrany Miasto
operator Jastrzebie
terenu i Zdroj
model

komercjaliz

acji

Oferta Miasto
inwestycyjn  Jastrzebie
a Zdréj

- Lokalny Program Rewitalizacji Jastrzebia-Zdroju do 2020 roku

- Raport o stanie miasta za 2024 rok

Gmina
Mszana,
KSSE, JSW

Gmina
Mszana,
KSSE

- UCHWALA Nr XI1/120/2007 Rady Miasta Jastrzebie Zdroj z dnia 28 czerwca 2007 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki
Centrum o symbolu roboczym C75 w Jastrzebiu Zdroju

Publikacje w mediach

- https://www.dustproject.eu/pl

5. Zatgczniki

5.1. Raport o terenie 350 wygenerowany z Systemu OPI TPP 2.0

5.2. Raport o terenie 351 wygenerowany z Systemu OPI| TPP 2.0

5.3. Mapy



'Jastrzebie
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Rysunek 5 Przedmiotowy teren na ortofotomapie 2022 (zrédfo: ORSIP)
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Rysunek 6 Przedmiotowy teren na mapie historycznej z okresu 1994-2002 (zrédto: ORSIP)

9. Plan dziatania — Miedzna

1. Charakterystyka terenu

Nr terenu w bazie OPI
TPP 2.0

Potozenie (gmina,
gminy, powiat)
Powierzchnia terenu
Rodzaj terenu
pogorniczego
Aktualny wtasciciel(e)
terenu

Wystepowanie
zagrozen
powodziowych
Dostepnos¢ i
skomunikowanie terenu

Geologia i wody
podziemne

307

Miedzna (powiat pszczynski), Powierzchnia: ok. 50,24 km?,
Ludnosé: 15 689 mieszkancow (stan 2023)

62,6 ha

Teren poprzemystowy po zlikwidowanej kopalni obejmujgcy
obszar zaktadu gtéwnego, szybow, bocznicy kolejowe;.

Skarb Panstwa (SRK, PGG) Gmina Miedzna, Powiat Pszczynski,
osoby fizyczne.

Brak zagrozenia powodziowego — najblizsza strefa ryzyka
powodziowego dot. dolin rzek Wisty i Pszczynki, w znacznym
oddaleniu od przedmiotowego terenu.

Dojazd do terenu mozliwy jest od kilku stron réwniez dla
pojazdow wielkotonazowych. Na terenie funkcjonuje bocznica
kolejowa. Aktualnie konczone sg prace przy odcinku drogi
ekspresowej S1 Mystowice — Bielsko-Biata i wezila
komunikacyjnego Wola, ktére skomunikujg teren w znaczeniu
ponadregionalnym.

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego teren
zbudowany jest z gruntdow antropogenicznych, a na
zdecydowanej wiekszosci terenu wystepujg ograniczone warunki



Przeznaczenie terenu
w planach gminy

Aktualna funkcja (wizja
lokalna lub inne zrodto
danych)

Informacja czy teren
jest okreslony w planie
ogoélnym

Obiekty znajdujgce sie
na terenie

Dziatalnos¢

prowadzona obecnie
na terenie

Potencjat inwestycyjny

budowlane. Potnocny fragment terenu znajduje sie w strefie
zagrozenia podtopieniami od wéd gruntowych.

Dla terenu nie ustanowiono MPZP, a w projekcie Planu Ogodlnego
przedmiotowy teren dedykowany jest na trzy strefy:

STREFA UStUGOWA

Profil funkcjonalny:

Teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren
sktadéw i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod.

STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil funkcjonalny:

Teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej
ruchu przyspieszonego, teren drogi gtdéwnej, teren komunikaciji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzgdzonej, teren
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod.

STREFA GOSPODARCZA

Profil funkcjonalny:

Teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodkéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Na terenie prowadzona jest dziatalnos¢ zwigzana
z odwadnianiem kopalnh, obstugg i naprawami taboru kolejowego,
oczyszczaniem $ciekdw komunalnych. Aktualnie na terenie EC
Czeczott budowana jest przez firme Weglokoks instalacja do
kogeneracji energii. Na terenie funkcjonujg ponadto dostawcy
wegla i kruszyw oraz palet (ZRB, ekogroszek, firmy prywatne)
Gmina nie ukohczyta dotychczas prac nad planem

Na terenie w dalszym ciggu istniejg pozostatoéci po
infrastrukturze i budynkach kopalni Czeczott, szyby kopalniane,
budynki, EC Czeczott, oczyszczalnia $ciekow, lokomotywownia.

o Dzialalnos¢ zwigzana z odwadnianiem kopaln,

e Oczyszczanie sciekéw,

e Produkcja energii,

e Obstuga produkciji,

e Ustugi
Teren charakteryzuje sie duzym potencjatem inwestycyjnym.
Powierzchnia terenu, jego dostepnosé, w tym potozenie
w zasiegu miedzynarodowego korytarza komunikacyjnego. Na
potencjat terenu wptyw ma rowniez dostepnos¢ sSrodkow
finansowych dedykowana na dziatania w obszarze terendw
pogérniczych oraz dla gmin goérniczych. W odréznieniu do
wigkszosci obszaru kraju uwarunkowania demograficzne
réwniez sg korzystne.
Wyzwaniem jest utrzymanie dobrych nastrojow spotecznych i
unikanie konfliktbw spotecznych, przy wysokim stopniu
oczekiwan mieszkancéw przyzwyczajonych do podmiejskiego
charakteru miejscowosci. Teren znajduje sie pomiedzy dolinami
Pszczynki oraz Wisty co lokuje go w korytarzu ekologicznym



SWOT

ptakéw, co réwniez ogranicza mozliwosci lokowania inwestycji o
znaczacym wpltywie na srodowisko (ztoze zwirow).
Silne strony:
e duza powierzchnia terenu,
e pofozenie u zasiegu filaru goérniczego - niskie ryzyko
zagrozen gorniczo-geologicznych,
e skomunikowanie terenu, zwlaszcza po oddaniu w
uzytkowanie odcinka trasy S1,
e bocznica kolejowa,
e odlegtos¢ od zabudowan mieszkaniowych,
e dostepnosc¢ do sieci infrastrukturalnych,
Stabe strony:
e brak opracowanej spéjnej koncepcji dla terenu,
e rozdrobnienie dziatek i struktury wtascicielskiej,
e brak ukonstytuowanej grupy roboczej ds.
zagospodarowania terenu z okreslonym liderem,
e brak inwentaryzacji uzbrojenia podziemnego,
e opory spoteczne przed lokowaniem
inwestycji,
o stabo rozwiniety proces partycypacji spoteczne;j
Szanse:
e budowa nowego uktadu komunikacyjnego
e dostepnosc srodkow na dziatania transformacyjne
¢ uwarunkowania demograficzne
Zagrozenia:
e konflikty spoteczne,
¢ niekontrolowana sprzedaz fragmentéw terenu.

ucigzliwych

2. Plan zagospodarowania terenu

Planowane funkcje
terenu

Lider / operator
projektu
zagospodarowania
terenu

Planowana data
zagospodarowania
terenu

Podziat na strefy
funkcjonalne

Dojrzatosc¢ projektu

Potencjalni partnerzy
lub interesariusze
projektu

Podstawowg formg zagospodarowania terenu jest dziatalnosé
przemystowo-produkcyjna, energetyczna oraz ustugi komunaine.
Uzupetnieniem tej funkcji stang sie ustugi, w tym obstuga
inwestorow oraz rozwdj przedsiebiorczosci.

Liderem podmiotow zaangazowanych w ponowne
zagospodarowanie terenu po kopalni jest Gmina Miedzna.

2030

- strefa produkcyjna
- strefa produkciji energii i ustug komunalnych
- strefa ustug i rozwoju przedsiebiorczosci
Projekt jest w poczgtkowej fazie rozwoju. Prowadzono wstepne
rozmowy z KSSE oraz przedsiebiorcami zainteresowanymi
lokalizowaniem swojej dziatalnosci na przedmiotowym terenie.
Prowadzone sg rowniez prace nad uporzgdkowaniem
infrastruktury terenu m.in. kanalizacji deszczowej.
e Gmina Miedzna,
o Powiat Pszczynski
e KSSE,
e SRK,



Potencjalni nabywcy
terenu (konkretne
przyktady lub typ
nabywcy)

Dostosowanie do
lokalnych i
regionalnych strategii
Mozliwe zrodia
finansowania terenu

Uwzglednienie
aspektow
srodowiskowych i
klimatycznych

Przewidywani
bezposredni i posredni
beneficjenci projektu

Dobre praktyki

PGG,
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa.
przedsiebiorstwa produkcyjne,
firmy logistyczne,
producenci energii,

e jednostki otoczenia biznesu.
W ramach Strategii Rozwoju Gminy Miedzna na lata 2024-2030
w celu 3.2. Podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej wymienia
sie dziatania na rzecz reindustrializacji terenéw pokopalnianych.

e Fundusz na rzecz Sprawiedliwej Transformaciji,

e Fundusze Europejskie dla Slgskiego 2021-2027,

e Fundusz Transformacji Wojewddztwa Slgskiego

o Budzet Gminy
Ze wzgledu na charakter terenu oraz planowane funkcje nie
zaklada sie nadawania mu funkcji bezposrednio zwigzanych z
budowg obszaru bioréznorodnosci czy dziatan adaptujgcych
miasto do zmian klimatu. Jednoczesnie wszystkie inwestycje
prowadzone bedg z zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju oraz DNSH szczegodlnie ze wzgledu na podmiejski
charakter miejscowosci oraz potozenie w sgsiedztwie dolin
Pszczynki i Wisty oraz z obrebie korytarza ekologicznego.
Bezposrednimi beneficjentami projektu bedg przedsiebiorcy
lokujgcy swojg dziatalnos¢ na terenie po kopalni Czeczott.
Beneficjentem posrednim bedg pracownicy zatrudnieni
w nowopowstatych przedsiebiorstwach oraz podmioty
gospodarcze funkcjonujgce w sgsiedztwie.
KSSENON, jako program Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej (KSSE), moze stanowi¢ interesujgce i
kompleksowe rozwigzanie dla Gminy Miedzna, ktéra zmaga sie
z wyzwaniami zagospodarowania terenéw pogoérniczych, w tym
niedoborem zasobdw kadrowych i ograniczonym potencjatem
administracyjnym w porownaniu do wigkszych miast takich jak
Jastrzebiem, Bytom czy Sosnowiec.

Celem programu jest wspieranie gmin w transformacji
gospodarczej, szczegolnie na obszarach poprzemystowych i
pogorniczych. Obejmuje on wsparcie w zakresie przygotowania
terendw inwestycyjnych, pozyskiwania inwestoréw, doradztwa
strategicznego oraz rozwoju lokalnych kompetencji.

W wielu gminach, takich jak m.in. Brzeszcze, Stawkow czy
Czechowice-Dziedzice, KSSENON odegrat istotng role jako
partner systemowy, ktory nie tylko wspomaga proces
planowania i zagospodarowania trudnych terenow, ale takze
pomaga budowaé potencjat instytucjonalny gminy. W kontekscie
Gminy Miedzna, ktérej ograniczone zasoby kadrowe utrudniajg
samodzielne prowadzenie ztozonych projektow rewitalizacji
terenéw pogorniczych, wspétpraca z KSSE mogtaby wypetnic te
luke, oferujgc eksperckie wsparcie i sprawdzone narzedzia
rozwoju lokalnego.

Dzieki swojej strukturze oraz pozycji instytucji otoczenia
biznesu, KSSENON moze réowniez utatwi¢ dostep do
finansowania, np. w ramach srodkéw krajowych lub funduszy
unijnych, oraz usprawni¢ proces kontaktu z potencjalnymi


https://kssenon.pl/

inwestorami zainteresowanymi terenami zdegradowanymi. Tym
samym, Gmina Miedzna zyskuje szanse na zrébwnowazong
transformacje gospodarczg z partnerem, ktéry posiada
doswiadczenie w pracy z jednostkami samorzadu terytorialnego
0 podobnej skali i problemach.

3. Plan dziatania

Dziatanie

Pozyskanie /
wykup terendow
od SRK,
wiascicieli
prywatnych

Nowy podziat
geodezyjny
terenu

Inwentaryzacja
terenu

Opracowanie
koncepciji
zagospodarowa
nia i
komercjalizacji

Kamien milowy

1.ldentyfikacja wtascicieli i
statusu prawnego gruntow
(SRK, osoby fizyczne, firmy,
gmina).

2.Analiza ryzyk prawnych i
ograniczen (np. szkody
gornicze, hipoteki,
nieuregulowany stan
prawny).

1. Zlecenie prac
geodezyjnych (na
podstawie koncepcji
zagospodarowania lub
inwentaryzacji)

2. Wykonanie pomiaréw i
projektow podziatéw

3. Ztozenie dokumentacji do
zatwierdzenia w urzedzie
4. Uzyskanie decyz;ji
podziatowej i aktualizacja
ewidencji gruntow
1.Wybdr wykonawcy
inwentaryzacji

2. Wykonanie
inwentaryzacji
przyrodniczej, technicznej i
srodowiskowe;j

3.Raport koncowy z
inwentaryzacji

1. Warsztaty z
interesariuszami(
mieszkancy, inwestorzy)
2. Opracowanie wstepnych
wariantow
zagospodarowania
3.Wybor modelu
docelowego

4. Opracowanie docelowe;j
koncepcji urbanistycznej i
funkcjonalne;j

5. Zatwierdzenie koncepcji
przez gmine i rade

Rezultat Podmiot
odpowiedzi
alny

Mozliwos¢ Do

wiadania ustalenia

terenem i

pozyskania

srodkow

Wzrost Do

funkcjonalno  ustalenia

Sci terenu

Wykonana Do

diagnoza ustalenia
stanu

Wybrany Do
model ustalenia

komercjalizac
ji

Podmioty
zaangazowa
ne

SRK

Powiat
Pszczynski

SRK, GIG-
PIB, PGG

KSSE, PGG,
Weglokoks



Powotanie 1.Analiza dostepnych form  Ustanowienie Do KSSE

dedykowanego  operacyjnych (spoétka lidera ustalenia
operatora dla celowa, fundusz, operator procesu

terenu lub KSSE itp.). komercjalizac
wspoétpraca z 2.Wybdér modelu ji

KSSE zarzadzania i partnera (np.

KSSE, ARP, inwestor
strategiczny).
3.Podpisanie umoéw
ramowych lub powotanie
podmiotu prawnego.
4.0Okreslenie zakresu
kompetenciji i
odpowiedzialnosci
operatora dla
analizowanego terenu.

Przygotowanie 1. Opracowanie pakietu Oferta Do KSSE
oferty informacyjnego (lokalizacja, inwestycyjna ustalenia
inwestycyjnej dostepnos¢ mediéw, plan

zagospodarowania)

2. Okreslenie warunkéw
inwestycyjnych (forma
sprzedazy/dzierzawy,
wsparcie publiczne)

3. Rozpoczecie procesu
pozyskiwania inwestorow

4. Zrodia
Strategie

- Strategia Rozwoju Gminy Miedzna na lata 2024-2030
- Raport o stanie Gminy Miedzna za 2024 r.
- Projekt Planu ogdélnego Gminy Miedzna

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzna

5. Zatgczniki
5.1. Raport o terenie 304 wygenerowany z Systemu OP| TPP 2.0

5.2. Mapy



Koloni

o

i

Rysunek 8 Przedmiotowy teren na ortofotomapie (zrédfo: ORSIP)



Rysunek 9 Przedmiotowy teren na mapie historycznej (zrédfo: ORSIP)

10. Plan dziatania Sosnowiec

1. Charakterystyka terenu

Nr terenu w bazie OPI-
TPP 2.0

Potozenie (gmina,
powiat)

Powierzchnia terenu
Rodzaj terenu
pogorniczego

Aktualny witasciciel(e)
terenu

Wystepowanie zagrozen
powodziowych
Skomunikowanie terenu
i dostepnosé

Geologia i wody
podziemne

298

Sosnowiec, miasto na prawach powiatu, Powierzchnia: ok. 91,06
km?2, Ludnosc¢: 191 676 mieszkancow, (stan na rok 2023), ul.
Dworcowa, dzielnica Kazimierz Gorniczy

23,5 ha

Budynki (zlokalizowane na obszarze 3,5 ha objetym projektem
.Kazimierz OdNowa”), hatda, roslinnos¢ powstata bez ingerenciji
cztowieka, w tym drzewa i krzewy (Mapa 7, Mapa 8, Mapa 9,
Mapa 10, Mapa 11).

Skarb Panstwa (SRK), Miasto Sosnowiec.

Brak zagrozenia powodziowego.

Teren jest dobrze skomunikowany w uktadzie drogowym, z
infrastrukturg kolejowa i transportem publicznym.
- 2,5 km do wezta drogi ekspresowej S1,
5 km do skrzyzowania drogi S1 z drogg krajowa 94
12,5 km do skrzyzowania drogi S1 z Autostradg A4.
przystanek kolejowy w poblizu ( Sosnowiec Kazimierz)
potozony przy ul. Dworcowej,
od 250 do 500 m przystanki autobusowe/tramwajowy (w tym
tez linia metropolitalna GZM) (Mapa 12).
Bezposredni dojazd od ulicy Dworcowej oraz ulicy Wagowe.
Utwory czwartorzedowe wyksztatcone w postaci piaskéw i
zwiréw wodnolodowcowych, glin zwatowych, holocenskich


https://si.sosnowiec.pl/inwestycje1/kazimierz-odnowa

Przeznaczenie terenu w
planach gminy

Aktualna funkcja (wizja
lokalna lub inne zrédio
danych)

Informacja czy teren jest
okreslony w planie
ogolnym

Obiekty znajdujgce sie
na terenie

Dziatalno$¢ prowadzona
obecnie na terenie

Potencjat inwestycyjny

SWOT

namutéw den dolinnych, glin i piaskéw deluwialnych na itowcach,
mutowcach, piaskowcach, zlepiehcach, i weglu kamiennym
(utworach karbonu gérnego nierozdzielonych) oraz utwory
karbonskie Westfalu dolnego wyksztatcone w postaci mutowcow i
itowcdw z przewarstwieniami piaskowcow oraz wegla
kamiennego - serii mutowcowe;.

Teren potozony poza obszarem GZWP (Mapa 13).

Teren nie zostat objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z dokumentem ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Sosnowca” z roku 2006 (zmiany w roku 2018, 2022)
przeznaczenie na tereny produkcyjne i tereny zielone.

Teren niezagospodarowany: zadrzewienia i roslinnosc
krzewiasta, zwatowisko, teren pokryty ptytami betonowymi (czes¢
wschodnia). Fragment terenu od strony pétnocnej 3,5 ha —
prowadzone sg prace zwigzane z projektem Kazimierz OdNowa.
Miasto przystgpito do opracowania planu ogdélnego w dniu 31
pazdziernika 2024.

Budynki zlokalizowane na terenie objetym projektem Kazimierz
OdNowa (3,5 ha) bedace w trakcie adaptacji do nowych funkcji
(mapa 5) , zwatowiska i hatdy, na pozostatym terenie row
Mortimerowski.
Prace zwigzane z realizacjg projektu Kazimierz odnowa na
fragmencie terenu (3,5 ha) nalezgcym do Gminy. Na pozostatym
obszarze brak prowadzonej dziatalnosci.
Teren ma dobry potencjat inwestycyjny w kierunku
mieszkaniowym. Zagospodarowanie terenu na cele
mieszkaniowe bedzie wymagato przeprowadzenia badan, w tym
badan jakosci oraz nosnosci gruntu. Zagrozeniem moze by¢
rowniez mozliwos¢ niezaleznego od Gminy (np. przed
przekazaniem) zagospodarowania cze$ci terenu w sposob, ktéry
moze kolidowac z pdzniejszymi ustaleniami dotyczgcymi
sposobu zagospodarowania.
Mocne strony:
- Korzystne skomunikowanie z infrastrukturg drogowa,
kolejowgq i transportem publicznym.
Fragment terenu objety zostat realizacjg projektu Kazimierz
OdNowa — w trakcie przeksztatcenia.
Nieskomplikowana struktura wtasno$ciowa terenu.
Wystepowanie zieleni powstatej bez ingerencji cztowieka, w
tym drzew i krzewdw, ktdérg mozna wykorzystac dla celéw
przysztego zagospodarowania terenu w kierunku
mieszkaniowym i/lub ustugowym i/lub rekreacyjno-
wypoczynkowym oferujgcym ustugi ekosystemowe.
Korzystna lokalizacja w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej (od strony pétnocno-wschodniej) w przypadku
funkcji mieszkaniowej.
Stabe strony:
Mozliwo$¢ wystgpienia potencjalnego zanieczyszczenia
terenu.

Rozrost roslinnosci — mozliwo$¢ wystepowania gatunkow
inwazyjnych.



Utrudnienia zwigzane z przebiegiem Rowu Mortimerowskiego
— (podtopienia, cofka)

Szanse:

Pozytywne nastawienie SRK do przekazania terenu Gminie
(podpisany list intencyjny).

Dostepno$¢ funduszy na przeksztatcanie terenow
pogodrniczych.

Dotychczasowe bogate doswiadczenia Gminy w
przejmowaniu i zagospodarowywaniu terenéw pogdérniczych
na cele publiczne w oparciu o dobrg wspoétprace z SRK
Realizacjg projektu Kazimierz OdNowa, ktérego efektem
bedzie aktywizacja spoteczno-ekonomiczng terenu.
Sasiedztwo terenu poddanego rekultywacji w kierunku
lesnym (od strony potudniowej) — las uzupetniatby funkcje
ustug ekosystemowych w przypadku ich stworzenia na
analizowanym terenie, jak rowniez w przypadku zabudowy
mieszkaniowe;j.

Mozliwo$¢ wykorzystania osadnika wod dotowych
Zlokalizowanego na analizowanym terenie dla celéw
retencyjnych — odwadnianie tego terenu.

Mozliwo$¢ wykorzystania fragmentu terenu na
kompensacyjne nasadzenia drzew w miescie

Zagrozenia:

- Interpretacja art. 23 ustawy z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o
funkcjonowaniu gornictwa wegla kamiennego
(Dz.U.2024.1383) dotyczaca przekazywania gruntéw przez
SRK gminom stosowana przez UoKiK jako ograniczenie
przeznaczenia terenu na funkcje mieszkaniowg z
ewentualnym wprowadzeniem funkcji komercyjnych
Brak wiedzy o stanie gruntu, w tym brak przeprowadzonych
badan geochemicznych, zwigzanych z osiadaniem terenu i
warunkami hydrologicznymi oraz brak funduszy na te cele.
Brak badan poswiadczajgcych brak zanieczyszczenia terenu.
Brak Inwentaryzacji i oceny kondycji zieleni.

Brak funduszy wtasnych gminy na ewentualng rewitalizacje
terenu (pod warunkiem uzyskania prawa do wiadania
terenem).

Stabe rozpoznanie zanieczyszczen i doktadnego przebiegu
Rowu Mortimerowskiego

2. Plan zagospodarowania terenu

Planowane funkcje Gmina rozwaza wprowadzenie funkcji mieszkaniowej lub rozwgj
terenu terendw zielonych (na przyktad na cele rekreacyjne).

Lider / operator projektu Liderem projektu zagospodarowania terenu bedzie Miasto
zagospodarowania Sosnowiec

terenu

Planowana data Gmina nie okreslita daty zagospodarowania terenu.
zagospodarowania

terenu

Podziat na strefy - Mieszkaniowa (wstepnie)

funkcjonalne - Rekreacyjna (wstepnie)



Dojrzatos¢ projektu Projekt na poczagtkowym etapie rozwoju. Przyjmujac skale od 1
do 5, obszar projektu Kazimierza OdNowa: 4, dla pozostatego

terenu: 1.

Potencjalni partnerzy lub . Miasto Sosnowiec

interesariusze projektu . SRK

Potencjalni nabywcy Miasto Sosnowiec.

terenu (konkretne

przyktady lub typ

nabywcy)

Dostosowanie do Zagospodarowanie terenu przez zachowanie i rozwoj terenéw

lokalnych i regionalnych zieleni urzgdzonej wpisuje sie w realizacje "Planu adaptacji

strategii miasta Sosnowca do zmian klimatu do roku 2030" (2019) jako
czynnika zwiekszajgcego odpornos¢ miasta na przewidywane
zmiany intensywnosci i czestosci wystepowania zjawisk
klimatycznych i ich pochodnych.
Ponadto dziatania w tym zakresie realizujg cele Strategii rozwoju
wojewoddztwa $laskiego ,Zielone slgskie” (2020) odnoszgce sie
do ksztattowania wysokiej jakosci Srodowiska i przestrzeni w
regionie przez rekultywacje i rewitalizacje obszaréow
zdegradowanych oraz zagospodarowanie terenéw
poprzemystowych m.in. na cele srodowiskowe i rekreacyjne oraz
poprawe atrakcyjnosci przestrzeni publicznej.
Rozwdj budownictwa mieszkaniowego spetnia zapisy Strategii
Rozwoju Miasta Sosnowca do roku 2020 (2007)'” odnoszace sie
do poprawy stanu zdrowia warunkéw zycia oraz bezpieczenstwa
socjalnego i publicznego mieszkancéw, w tym warunkéw
mieszkaniowych.

Mozliwe Zrodta - Fundusze Europejskie dla Slgskiego 2021-2027 oraz

finansowania terenu przyszta perspektywa

Fundusz na rzecz Sprawiedliwej Transformacji, w tym
Fundusz Transformaciji Wojewodztwa Slgskiego,
WFOSIGW,
- Budzet Miasta Sosnowca.
Uwzglednienie aspektéw Na terenie objetym realizacjg projektu Kazimierz OdNowa
srodowiskowych i zaplanowano wprowadzenie zieleni w przestrzeni rekreacyjnej,
klimatycznych ktora nie tylko bedzie petnita funkcje estetyczne ale wptynie
korzystnie na skutki zmieniajgcego sie klimatu. W pozostatym
obszarze rozwaza sie zachowanie istniejgcej zieleni porastajgce;j
teren (po przeprowadzeniu oceny jej stanu i uporzadkowaniu).
Wprowadzenie/zachowanie zieleni wzmocni réznorodno$é
biologiczng oraz zapewni regulacje klimatu w dzielnicy Sosnowca
- Kazimierzu, przez fagodzenie ekstremalnych zjawisk
pogodowych, takich jak wysokie temperatury, zjawisko MWC,
deszcze o duzej intensywnosci.
Przewidywani Mieszkancy Miasta Sosnowca
bezposredni i posredni
beneficjenci projektu

7 Obecnie trwajg prace na nowg strategig Miasta Sosnowca.



Dobre praktyki

Centrum Biznesu ,Nowe Gliwice”, Strefa Kultury w Katowicach,
Silesia City Center — Debowe Tarasy,
Finansowanie projektow srodowiskowych

Zagospodarowanie terenéw pogorniczych na cele
mieszkaniowe

Analiza przypadkoéw czeskiego i niemieckiego wskazuje, ze aby
unikngé naruszenia przepisow o pomocy publicznej mozliwe jest
finansowanie = mieszkalnictwa spotecznego na terenach
pogorniczych przejetych od Panstwa.

W Czechach utworzono specjalny program wspierajgcy budowe
mieszkan  czynszowych z  preferencyjnymi  warunkami
finansowania. Program ten zostat zatwierdzony przez Komisje
Europejska jako zgodny z zasadami pomocy publicznej. Celem
programu jest wsparcie budowy i rekonstrukcji mieszkan
czynszowych z czynszami ponizej stawek rynkowych. Budzet
projektu wynosi ok 12 miliardow CZK (przeszto 2,04 miliardy PLN)
do 2030 roku. Dostepnymi formami wsparcia sg: 1) dotacje
pokrywajgce do 40% kosztow inwestycji oraz 2) preferencyjne
pozyczki na pozostalg czesS¢ kosztow, z oprocentowaniem
nizszym o 3 punkty procentowe od stopy bazowej UE, z okresem
sptaty do 30 lat i mozliwosciag wczesniejszej sptaty bez
dodatkowych opfat. Beneficjentami programu mogg by¢
samorzady lokalne, organizacje panstwowe oraz inne podmioty
publiczne. Warunkiem realizacji programu jest aby mieszkania
byly wynajmowane osobom spetniajgcym okreslone kryteria
dochodowe, w tym mtodym ludziom, rodzinom z dzie¢mi oraz
pracownikom stuzb publicznych. (I[EUmonitoring.com, 2025;
ClJEurope.com, 2024)

W Niemczech przekazywanie terendéw pogoérniczych gminom na
cele mieszkaniowe odbywa sie w ramach lokalnych planow
zagospodarowania przestrzennego (Bebauungsplan). W 2021
roku wprowadzono ustawe o mobilizacji gruntéw budowlanych
(Baulandmobilisierungsgesetz), ktéra  umozliwia  gminom
okreslenie w planach miejscowych, ze na danym terenie mogg
powsta¢ wytgcznie budynki mieszkalne spetniajgce kryteria
mieszkalnictwa spotecznego. Warunkiem jest zawarcie przez
dewelopera umowy urbanistycznej zobowigzujgcej do
przestrzegania warunkow promocji mieszkalnictwa spotecznego,
w szczegolnosci indeksacji czynszu. Takie podejscie pozwala
gminom na kontrolowanie przeznaczenia terendéw pogoérniczych i
zapewnienie, ze bedg one wykorzystywane zgodnie z lokalnymi
potrzebami mieszkaniowymi, przy jednoczesnym zachowaniu
zgodnosci z przepisami UE dotyczgcymi pomocy publicznej.


https://ieu-monitoring.com/editorial/czechia-eu-commission-approves-e90m-state-aid-to-support-affordable-rental-housing/549301?utm_source=ieu-portal
https://poho2030.cz/en/projekty/dotace-na-obnovu-uzemi-po-tezbe-v-msk-kraji/?utm_source=chatgpt.com

3. Plan dziatania

Dziatanie

1. Wypracowanie
wstepne;j
propozycji
kierunku/kierunké
w
zagospodarowani
a terenu.

2. Wyijasnienie
interpretaciji,
przyjetej przez
UOKIK, zapisow
prawnych
odnoszgcych sie
do przekazywania
przez SRK
terenéw
pogorniczych
gminom na cel
publiczny.

3. Sprawdzenie
warunkow
realizacji
przeksztatcenia
terenu w
wybranym
kierunku/kierunka
ch
zagospodarowani
a terenu.

4. Wybdr funkgciji
terenu i wpisanie
jej do Planu
Ogdlnego

5. Okreslenie celu
publicznego dla
przeksztatcenia
terenu w
wybranym
kierunku.

Kamien milowy

1. Okreslenie celu
zagospodarowa
nia terenu

2. Uzgodnienie
wstepnej
propozyciji
zagospodarowa
nia terenu

Oficjalna wyktadnia

przepiséw prawnych.

Realizacja badan i
analiz (w tym na
przyktad: badan
geochemicznych,
hydrologicznych,
nosnosci terenu,
inwentaryzacja i
ocena kondycji
zieleni, okre$lenie
skali problemu
wystepowania
roslinnosci
inwazyjnej, a takze
nakreslenie planéw
wykorzystania
zieleni).

Analiza mozliwosci,
barier oraz kosztéw i
korzysci dla
wybranych funkciji.
Uzgodnienia i
podjecie decyzji
Zdefiniowany cel
przeksztatcenia
terenu.

Rezultat Podmiot
odpowiedzial
ny

Gmina ma Urzad Miejski

okreslony cel w Soshowcu
przeksztatcenia

terenu.

Gmina ma rzetelng  Urzagd Miejski
wiedze w zakresie ~ w Sosnowcu
przepiséw prawnych

i podstawe do

okreslenia celu

przeksztatcenia

terenu.

Uzyskanie przez
Gmine wynikéw
badan i analiz

Urzad Miejski
w Sosnowcu

bedacych podstawg

planowania

inwestycji.

Zapisy Planu Urzad Miejski
ogolnego w Soshowcu

Przyjety cel spetnia
warunki dla
uzyskania przez
Gmine podstaw
prawnych do
wiadania terenem.

Urzad Miejski
w Sosnowcu

Podmioty
zaangazowane

Urzad Miejski w
Sosnowcu

Urzad Miejski w
Sosnowcu

Urzad Miejski w
Sosnowcu, firmy
konsultingowe

jednostki

badawcze i inne.

Urzad Miejski w
Sosnowcu

Urzad Miejski w
Sosnowcu



6.

10.

11.

Przeprowadzenie Opracowanie raportu Gmina dysponuje

analizy
mozliwosci
finasowania
dziatan.

Przejecie terenu
od SRK zgodnie z
wyznaczonym
celem publicznym
(uzgodnienie
zasad
porozumienia z
SRK)

Planowanie
dziatan

Okreslenie
sposobow
zagospodarowani
a dla terenéw

przylegajgcych

Pozyskanie
funduszy na
zagospodarowani
e terenu

Realizacja

4. Zrodia
Plan adaptacji miasta Sosnowca do zmian klimatu do roku 2030" , 2019, Wczujmy

z analizy dostepnych
zrodet finansowania

Umowa/porozumieni
e przekazania terenu
we wiadanie Gminie.

Opracowanie planéw
zagospodarowania

(na przyktad planu
remediaciji,
warunkow

budowlanych, PFU

dla inwestycji).
Uzgodnienie
sposobow

zagospodarowania

terenow
przylegajgcych
bedacych we
wiadaniu Gminy

3. Ziozenie

wniosku/wniosko
w na uzyskanie
funduszy na
przeksztatcenie
terenu
Przyznanie
Gminie funduszy
przez instytucje
finansujgce.

Realizacja
poszczegolnych
etapow prac

wiedzg na temat
dostepnych
mozliwosci
finansowania
dziatan oraz

skutecznych metod

pozyskiwania
Srodkéw na

realizacje projektow.

Gmina ma prawo
wtadania terenem.

Gmina ma podstawy

merytoryczne do

planowania dziatan.

Sposoéb

zagospodarowania

terendéw

przylegajgcych jest

spéjny badz
komplementarny z

kierunkiem/kierunka

mi przeksztatcenia
terenu 298.
Gmina jest
dysponentem
funduszy na

zagospodarowanie

terenu.

Odbiér prac (w tym
robot budowlanych i

innych) przez
Gmine.

Urzad Miejski
w Sosnowcu

Urzad Miejski
w Sosnowcu,
SRK.

Urzad Miejski
w Sosnowcu

Urzad Miejski
w Sosnowcu

Urzad Miejski
w Sosnowcu

Urzad Miejski
w Sosnowcu

Urzad Miejski w
Sosnowcu

Urzad Miejski w
Sosnowcu,
SRK.

Urzad Miejski w
Sosnowcu

Urzad Miejski w
Sosnowcu,
interesariusze
zagospodarowan
ie terenu

przylegajgcego

Urzad Miejski w
Sosnowcu, firmy
wspierajgce
podczas
przygotowywania
whnioskow o
dofinansowanie
dziatan,
instytucje
finansujgce
Urzad Miasta
Sosnowiec, firmy
wykonawcze.

sie w klimat, MPA 44, Uchwata nr 274/XV1/2019 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia
26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przyjecia ,Planu adaptacji miasta Sosnowca do zmian
klimatu do roku 2030 [https://www.bip.um.sosnowiec.pl/a,538175,uchwala-nr-
274xvi2019-rady-miejskiej-w-sosnowcu-z-dnia-26-wrzesnia-2019-r-w-sprawie-
przyjecia-planu-.html].



e Strategia Rozwoju Miasta Sosnowca do roku 2020, Sosnowiec 2007, Uchwata nr
162/X11/07 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 24 maja 2007 roku
[https://www.sosnowiec.pl/urzad-miejski-w-sosnowcu/dokumenty-strategiczne].

e Strategia rozwoju wojewodztwa $lgskiego ,Zielone $lgskie” (2020), Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego nr V1/24/1/2020 z dnia 19 pazdziernika 2020 r., Katowice,
pazdziernik, 2020 [https://www.slaskie.pl/content/strategia-rozwoju-wojewodztwa-
slaskiego-slaskie-2030]

e Ustawa z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o funkcjonowaniu gérnictwa wegla kamiennego
Dz.U. 2007 nr 192 poz. 1379

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997 nr
115 poz. 741),

5. Zatgczniki
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11. Pytania ankietowe

Tres¢ pytania

1. Jakg gmine Pan / Pani reprezentuje?

2. Prosze wskazac teren pogoérniczy (nalezgcy do
SRK) lub teren czynny goérniczo potozony na terenie
Panstwa gminy, ktéry stanowi najwieksze
wyzwaniem rozwojowe.

Prosimy o podanie doktadnej lokalizacji lub numeru
dziatki w bazie OPI TPP 2.0. Tereny pogornicze
nalezace bezposrednio do gminy nie sg
uwzgledniane w ankiecie. Prosimy o wskazanie
terendw znajdujgcych sie na Panstwa obszarze, ale
zarzadzanych przez SRK lub inne podmioty Skarbu
Panstwa.

Dostep do bazy OPI jest mozliwy wytgcznie dla
zarejestrowanych uzytkownikow. W tym celu
prosimy o zalogowanie sie na swoje konto lub
zarejestrowanie sie w systemie.

3. Czy ktoérys z wymienionych probleméw wydaje sie
kluczowy w kontekscie tego terenu?

Prosze opisaé kluczowe problemy inne niz
wymienione w pytaniu 3.

4. Czy sg podmioty zainteresowane
zagospodarowaniem tego terenu? Jesli tak, to
prosze wskazac jakie?

5. Czy sg obecnie rozpatrywane warianty
zagospodarowania terenu? Jesli tak to jakie? Prosze
wymieni¢ inne warianty zagospodarowania terenu.

Typ odpowiedzi

Lista rozwijana 64 gmin.
Pytanie otwarty, tekst z
odpowiedzig.

Pytanie zamkniete, z mozliwoscig
wyboru bgdz dopisania innego
problemu:

Skomplikowany stan
prawny

Niekontrolowany rozrost
roslinnosci

Problem z pozyskaniem
finansowania ze wzgledu
na zasade
"zanieczyszczajgcy pfaci”
Problem z
zagospodarowaniem
terenu tak, aby mogt
dostarczac korzysci
ptyngce z przyrody — takich
jak poprawa jakosci
powietrza czy tworzenie
terenow rekreacyjnych
Inne (prosze opisaé
szczegoty w okienku, ktore
pojawi sie ponizej)

Lista do zaznaczenia oraz tekst
gdy zaznaczone TAK.

TAK
NIE

Zamkniety, z mozliwos¢ wybory
badz dopisania innego wariantu:

Brak rozpatrywanych
wariantow

Parki rekreacyjne
Obszar zieleni miejskiej



6. Czy chcieliby Panstwo wspétpracowac z nami na
dalszym etapie realizacji projektu ,Wsparcie
wdrazania sprawiedliwej transformacji w Polsce”,
ktora bedzie polegac¢ na opracowaniu rozwigzan
systemowych i/lub planu dziatania na rzecz
zagospodarowania pieciu terendéw pogoérniczych?
Jakim rodzajem wspotpracy byliby Panstwo
zainteresowani?

e Miejsca do uprawiania
sportow

e Budownictwo
mieszkaniowe

e Przemysti infrastruktura

e Inne (prosze podaé jakie w
okienku ponizej)

Zamkniety, z mozliwoscig
okreslenia wspotpracy
(Opracowanie rozwigzan
systemowych, opracowanie planu
dziatania na rzecz
zagospodarowania pieciu terenow
pogdrniczych)

e TAK

e TAK, ALE

e NIE
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