Pytanie 45

Gmina planuje zawarcie umowy z SAN (sp. komunalna 100% udziat gminy).

Docelowo SAN tworzy¢ bedzie zaséb mieszkaniowy w oparciu o rynek prywatny (os. fizyczne i
prawne) oraz w oparciu o dzierzawe obiektu z pustostanami - lokalami mieszkalnymi, ktdre nie sg w
zasobie komunalnym gminy i wymagajg prac remontowych i adaptacyjnych. 5 lokali nie wymaga
naktadéw, natomiast pozostate nie spetniajg standardéw. Zatem w obiekcie tym SAN planuje
prowadzi¢ prace adaptacyjne (cross) pozwalajgce na udostepnienie tgcznie 10 mieszkan
standardowych i 5 mieszkan specjalistycznych (dostepnych). Czy w ramach cross wydatkéw
bezposrednich mozna kwalifikowa¢ w projekcie:

- zakres prac remontowych i adaptacyjnych zwigzany z cze$ciami wspolnymi budynku (tj. 2 wejscia
gtéwne, 2 klatki schodowe), stuzgce tylko mieszkaniom stanowigcym zaséb SAN, w tym mieszkaniom
dostepnym?

- koszty opracowania projektu technicznego prac adaptacyjnych i remontowych?

- koszty nadzoru inwestorskiego prac adaptacyjnych?

Odpowiedz:

Tak, w sytuacji gdy czesci wspdlne bedga stuzyty lokalom wykorzystywanym przez SAN mozliwe jest
poniesienie takich wydatkéw w ramach projektu. Koszty opracowania projektu technicznego oraz
nadzoru inwestorskiego rowniez sg mozliwe do sfinansowania. Nalezy jednak pamietaé¢, ze jako
wydatki bezposrednio zwigzane z pracami adaptacyjnymi/remontowymi nalezy je wliczy¢ do limitu
cross-financingu obowigzujgcego w konkursie, ktéry wynosi maks. 30% wartosci projektu (wliczajgc
to w koszty bezposrednie oraz naliczone od nich koszty posrednie).

Przed podjeciem dziatan adaptacyjnych, prosimy o sprawdzenie, czy mozliwe bedzie spetnienie
standardu dotyczgcego mieszkania dostepnego opisanego w zat. nr 2 do regulaminu.

Pytanie 46

Czy w ramach naboru wnioskodawcg moze byé gmina, ktdra planuje powotac drugg Spoteczng
Agencje Najmu na swoim terenie? Czy bedzie to zgodne z kryterium dostepu nr 1, zgodnie z ktérym
whnioskodawcg w konkursie moze by¢ m.in. gmina, ktéra zawarta lub planuje zawarcie umowy o
wspotpracy ze Spoteczng Agencja Najmu na warunkach okreslonych w Ustawie o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa? Funkcje SAN petnitby inny podmiot niz operator juz funkcjonujacej
SAN.

Odpowiedz:

Opisana sytuacja nie jest sprzeczna z przywotanym kryterium dostepu nr 1. Z kolei funkcjonowanie
wiecej niz jednej Spotecznej Agencji Najmu na terenie danej gminy nie jest sprzeczne z Ustawg o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Dodatkowo, zwracamy uwage, ze warunkiem
otrzymania dofinansowania przez projekt w aktualnie trwajgcym konkursie jest spetnienie kryterium
dostepu nr 3 —w ramach naboru nr FERS.05.01-12.00-003/24 (pierwsza edycja konkursu) nie
dofinansowano utworzenia SAN na terenie gminy, ktorej dotyczy niniejszy projekt.

Pytanie 47

Prosze o doprecyzowanie, czy ponizsze koszty funkcjonowania SAN powinny zosta¢ uwzglednione
jako koszty bezposrednie w ramach budzetu projektu, czy tez powinny zostac zaliczone jedynie do
kosztéw posrednich:

e wyposazenie stanowisk pracy,



e wynagrodzenia pracownikéw (zaréwno zatrudnionych w ramach umowy, jak i koszty ustug
zewnetrznych, tj. obstuga prawna, informatyczna, ochrona danych osobowych),

e koszty funkcjonowania pomieszczen biurowych (optaty za media — woda, energia
elektryczna, ogrzewanie), materiaty biurowe oraz koszty administracyjne (podatki, optaty,
obstuga bankowa i pocztowa),

e obstuga techniczna lokali (pogotowie techniczne, usuwanie usterek).

Wszystkie wyzej wymienione koszty dotyczyé beda Spotki, ktéra bedzie organizatorem SAN i
zwigzane s3 z jej funkcjonowaniem.

Odpowiedz:

W przypadku gdy spodtka bedgca SAN bedzie wnioskodawca, katalog wydatkow, ktére nalezy
zakwalifikowaé jako koszty posrednie, wynika bezposrednio z zapisdw Wytycznych w zakresie
kwalifikowalnosci wydatkow. Co do zasady bedg to koszty zwigzane z zarzagdzaniem projektem, a nie
koszty zwigzane z obstugg umow najmu czy umoéw dzierzawy.

W sytuacji gdy to gmina bedzie wnioskodawcgy, a spotka bedgca SAN bedzie ,wykonawcg” czy
,ustugodawcya” (zgodnie z zawartg umowg o wspodtpracy z gming), w ramach wydatkow
bezposrednich projektu mozna zaplanowaé wszystkie wydatki niezbedne dla funkcjonowania SAN
zZwigzane z umowami najmu oraz umowami dzierzawy. Mozliwe jest przekazanie SAN czesci kosztow
posrednich w projekcie przez gmine.

Pytanie 48

Prosze o wyjasnienie kwestii dotyczacej doptaty do czynszu. Czy doptaty do czynszu, o ktérych mowa
w kryterium dostepu nr 12 (dot. 80% wydatkéw na okreslone dziatania), mogg dotyczy¢ wytgczenie
czynszu najmu czy tez mogg obejmowac czynsz administracyjny oraz optaty eksploatacyjne?

Odpowiedz:

W kryterium dostepu nr 12 jest mowa o doptatach do czynszéw okreslonych w umowie najemcy z
SAN (czynsz najmu oraz czynsz administracyjny). Kryterium nie dotyczy doptat do mediéw (wydatkéw
niezaleznych od wiasciciela).

Pytanie 49

Dziatania dotyczace mitygacji ryzyk zwigzanych z dzierzawg lokalu nalezy rozumieé jako ponoszenie
przez SAN w ramach projektu kosztéw zwigzanych z zaprzestaniem ptacenia czynszu i optat
eksploatacyjnych przez najemce, ktéry tymczasowo znalazt sie w trudnej sytuacji materialno-bytowej,
przerwami w wynajmie lokalu lub koniecznoscig pokrycia kosztéw zniszczen.

Zatozenia dotyczace przerw w najmie lokali i inne nie budzg watpliwosci. Jak jednak bedzie wygladata
sytuacja w przypadku najemcy, ktéry czasowo stracit mozliwos¢ ptatnosci czynszu? Zgodnie z umowa
najmu bedga narastaty jego zobowigzania wobec SAN. Nawet jesli SAN w tym okresie przejsciowym
zaptaci z "funduszu mitygacji" czynsz za najemce, pdzniej bedzie musiat go odzyskac od najemcy. Co z
problematykg podwdjnego finansowania w takiej sytuacji?

Odpowiedz:

W takiej sytuacji Srodki od uczestnika projektu powinny zostaé niezwtocznie zwrdcone na rachunek
projektu i mogg by¢ ponownie wykorzystane w toku realizacji projektu. Co do zasady nie podlegaja
zwrotowi do instytucji, chyba ze nie mozliwosci ich ponownego wykorzystania w projekcie i stanowig
de facto oszczednosci. Beneficjent natomiast ma obowigzek wykazaé taki zwrot w najblizszym



whiosku o ptatnosc sktadanym do instytucji w celu pomniejszenia dotychczas rozliczonych wydatkéw
kwalifikowalnych.

Pytanie 50

Whnioskodawcg w naborze Il bedzie funkcjonujgcy SAN. Obecnie ma w swoim zasobie 40 mieszkan.
Planujac zakres grup docelowych wnioskodawca wskazuje m.in na dwie grupy docelowe (a i f) dos¢
licznie reprezentowane w gronie dotychczasowych najemcéw. Czy w ramach sktadanego wniosku o
dofinansowanie, wnioskodawca moze zatozyc realizacje ustug aktywnej integracji dla oséb z ktérymi
juz podpisat umowy najmu w ramach obecnie posiadanego zasobu mieszkani?

Odpowiedz:

Ustugi aktywnej integracji w projekcie mogg by¢ potencjalnie $wiadczone réwniez na rzecz
dotychczasowych najemcow korzystajacych z ustug SAN, pod warunkiem ze Swiadczenie
analogicznych ustug nie jest objete juz zawartg umowg o wspodtpracy z gming (ryzyko podwdjnego
finansowania). Nalezy rowniez potwierdzi¢, ze kryteria dla dotychczasowych najemcow SAN s3
zgodne z kryterium dostepu nr 6 w konkursie (zdefiniowane grupy uczestnikow).

Pytanie 51

Czy w ramach aktywnej integracji o charakterze zawodowym mozliwe jest sfinansowanie w projekcie
subsydiowanego zatrudnienia?

Odpowiedz:

Regulamin konkursu nie wyklucza zadnej z form aktywnej integracji zawodowej. Natomiast ze
wzgledu na specyfike tej formy aktywnej integracji nie jest ona rekomendowana. Jest to forma
wsparcia Swiadczona gtéwnie przez PUP, ktdre w realizacji tej ustugi Scisle wspdtpracujg z
pracodawcami. Posiadajg one duzg baze ofert pracy i s3 doswiadczone w kierowaniu oséb
bezrobotnych do konkretnych pracodawcéw. Subsydiowane zatrudnienie naktada rowniez na
pracodawce szereg zobowigzan, ktdre nalezy wyegzekwowaé, jak rowniez podlega monitorowaniu w
zakresie pomocy de minimis.

Dlatego biorgc pod uwage ze rolg SAN jest nie tylko Swiadczenie, ale rowniez koordynacja ustug
dostepnych na lokalnym rynku, rekomendowane jest, aby rola SAN ograniczyta sie do skierowania
0s6b gotowych do tej formy wsparcia do powiatowego urzedu pracy. Przypominamy, ze SAN nie
zastepuje instytucji rynku pracy ani instytucji pomocy spotecznych dziatajgcych na obszarze realizacji
projektu.



