Pytanie 18

W regulaminie konkursu wskazano, ze zgodnie z ideg SAN mieszkania powinny by¢ pozyskiwane
przez agencje przede wszystkim z rynku prywatnego od oséb fizycznych i prawnych.

Czy w sytuacji, gdy SAN prowadzony jest przez spétke gminng, ktorej przedmiotem dziatalnosci
jest realizacja zadania wtasnego gminy polegajgcego na tworzeniu warunkdéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej oraz w zakresie gminnego budownictwa
mieszkaniowego mozliwe jest wykorzystanie mieszkan z zasobdw gminy, ktére od minimum 1 roku
sg pustostanem lub nie spetniajg standardu i wymagajg remontu ?

Odpowiedz:

Zgodnie z zatozeniami konkursu powstanie SAN nie powinno uszczuplaé zasobu lokali przeznaczonych
dla osdb ubiegajgcych sie o najem lokalu mieszkalnego od gminy. Kryterium ma zagwarantowad to,
aby najemcy SAN , nie konkurowali” o mieszkania z osobami ubiegajgcymi sie o najem mieszkania
komunalnego. Fakt ten nalezy potwierdzi¢ odpowiednimi zapisami we wniosku o dofinansowanie.

Potwierdzamy, ze jest mozliwe wykorzystanie na potrzeby SAN lokali gminnych bedacych od
minimum 1 roku pustostanem lub nie spetniajgcych standardu i wymagajacych remontu.

Pytanie 19

Czy dziatalnos¢ prowadzona przez Spoteczng Agencje Najmu mozna objgé grupy spoteczne inne niz
wskazane w kryterium konkursu nr 6?

Odpowiedzi:

Zgodnie z kryterium dostepu nr 6, uczestnikami projektu, dla ktérych zaplanowano dostep do ustug
aktywnej integracji spotecznej i zawodowej oraz doptat do czynszu muszg by¢ osoby wpisujgce sie w
co najmniej jedng z grup wymienionych w kryterium w pkt a)-k).

Tylko osoby z tych grup moga by¢ zaplanowane we wniosku o dofinansowanie jako uczestnicy
projektu, tzn. beda korzystaty ze wsparcia finansowanego w projekcie w postaci ustug aktywnej
integracji oraz bedg mogty otrzymac dofinansowanie do czynszu na warunkach okreslonych w
kryterium dostepu nr 7.

Zwracamy jednoczesnie uwage, iz generalnie, zgodnie z zapisami regulaminu konkursu, dziatalnos¢
Spotecznej Agencji Najmu nie musi sie ograniczac¢ wytgcznie do oséb wskazanych w ww. kryterium.
Zgodnie z ustawg o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa to gmina decyduje o najemcach
SAN okreslajac - w formie uchwaty Rady Gminy - kryteria uprawniajgce ich do najmu mieszkania w
SAN oraz zasady ubiegania sie o zawarcie umowy najmu.

SAN moze wiec obejmowacd najemcdéw innych niz grupy wskazane w kryterium nr 6, np. osoby

niezagrozone wykluczeniem spotecznym. Nalezy jednak pamietac, ze osoby takie jako niespetniajace
kryterium dostepu nr 6 nie moga otrzymac wsparcia w projekcie.

Wazne jest, aby na etapie aplikowania o srodki, zapisy wniosku o dofinansowanie (w pkt dot. grupy
docelowej) wskazywaty na to, ze ze sSrodkéw projektu SAN bedzie wspierat jedynie grupe lub grupy
wymienione w kryterium dostepu nr 6).

W sytuacji, gdy SAN bedzie pozyskiwata najemcow z innych grup docelowych informacje w tym
zakresie powinny sie znalez¢ w sekcji ,,Uzasadnienie wydatkéw” - uzasadnienie dla Zzrodet



finansowania przedsiewziecia (dotyczy projektow, ktdre wpisujg sie w wieksze przedsiewziecie
finansowane lub planowane do finansowania z kilku zrédet).

Co wazne: ION przewiduje mozliwo$¢ rozszerzenia katalogu grup wymienionych w kryterium nr 6 w
trakcie realizacji projektu, tj. po podpisaniu umowy o dofinansowanie, na uzasadniony wniosek
Beneficjenta

Pytanie 20

Czy jako gmina planujgca przygotowanie wniosku o dofinansowanie mozemy prosi¢ o jakie$
dodatkowe wskazéwki, wytyczne dotyczace funkcjonowania SAN?

Odpowiedz:

Zachecamy do skorzystania z nastepujgcych opracowan opisujgcych praktyczne aspekty zwigzane z
funkcjonowaniem SAN:

- Spoteczne Agencje Najmu Praktyczny przewodnik dla Gmin

- Formalne i praktyczne aspekty dziatalnosci SAN

Powyzsze publikacje to zrédta zewnetrzne, niestanowigce czesci dokumentacji konkursowe;.
Przedstawiamy je w celach poglgdowych, dla petniejszego obrazu czym sg Spoteczne Agencje Najmu.

Pytanie 21

JesteSmy organizacjg prowadzgcg Spoteczng Agencje Najmu, ktéra zarzadza juz okreslong pulg
mieszkan. Czy mieszkania te mogg by¢ zaliczone na poczet spetnienia kryterium dostepu nr 117?

Odpowiedz:

Nie. Kryterium dostepu nr 11 méwi o zaplanowaniu pozyskania przez SAN okreslonej liczby mieszkan
w okresie realizacji projektu.

Pytanie 22

Zgodnie z zapisami regulaminu konkursu nalezy zapewnié funkcjonowanie SAN przez 5 lat. Jezeli
umowe ze spotkg prowadzacg SAN zawrzemy na wymagany ustawg okres 5 lat, to jak sie ma to do
trwatosci projektu (wydatki ponoszone w ramach CF), ktéra tez ma wynosic¢ 5 lat, ale liczone od
ostatniej ptatnosci na rzecz projektu?

Odpowiedz:

Nalezy odroznié trwatos¢ rezultatéw projektu, o ktérej mowa w kryterium dostepu nr 9 od
trwatosci projektu wynikajacej z ponoszenia wydatkéw w ramach cross-financingu.

W przypadku kryterium dostepu nr 9, 5 lat nalezy liczy¢ od podpisania umowy o wspétpracy z
gming, o ktdérej mowa w art. 22b ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Kryterium
bedzie wiec zachowane, jezeli zawarta umowy o wspdtpracy zostanie zrealizowana przez peten 5-
letni okres (nie zostanie wczesniej wypowiedziana).

W przypadku ponoszenia kosztow w ramach cross-financingu, zgodnie z podrozdz. 2.6 Wytycznych
kwalifikowalnosci, trwato$¢ projektu musi by¢ zachowana przez 5 lat od zatwierdzenia wniosku o
ptatnos¢ konncowq dla projektu dofinansowanego z FERS.


https://habitat.pl/files/san/Guide_on_Social_Rental_Agencies-PL.pdf
https://wzajemniepotrzebni.pl/wp-content/uploads/2024/01/Formalne-i-praktyczne-aspekty-funkcjonowania-SAN-3.pdf

Pytanie 23

Czy zakup mebli i innego wyposazenia lokali wynajmowanych na potrzeby SAN nalezy zaliczy¢ do
limitu wynikajacego z cross-financingu (30%)?

Odpowiedz:

W przypadku spetnienia ktéregokolwiek z warunkoéw, o ktérych mowa w podrozdz. 2.4 pkt c)
Wytycznych kwalifikowalnosci wydatkdow, zakup mebli czy sprzetu nie bedzie sie wliczat do limitu
cross-financingu. Zachecamy do zapoznania sie z opisem tych warunkéw w dokumencie Zasady
finansowania FERS.

Pytanie 24

Doptaty do czynszéw nie mogg przekracza¢ 12 miesiecy i majg miec charakter malejacy. Czy jest
okreslony sposdb, w jaki ma by¢ opracowany ten malejgcy schemat doptat czy tez stanowi to decyzje
Beneficjenta? W jaki sposdb ma to by¢ zdefiniowane - czy wystarczg tylko zapisy we wniosku o
dofinansowanie czy tez musi to by¢ uchwata Rady Miasta czy tez Regulamin? Czy w przypadku
wymogu zapisdw w odrebnych dokumentach, muszg one stanowi¢ zatgcznik do wniosku o
dofinansowanie?

Odpowiedz:

Zapisy regulaminu nie regulujg, w jaki sposdb nalezy zagwarantowac spetnienie warunkéw
dofinansowania czynszu, o ktérych mowa w punkcie c) kryterium dostepu nr 7. Schemat doptat
powinien by¢ zaplanowany przez wnioskodawce z uwzglednieniem indywidualnej sytuacji odbiorcéw
wsparcia. Dokumentacja naboru nie wprowadza dodatkowych wymogdéw w zakresie schematu doptat
poza ograniczeniem czasu ich trwania do 12 miesiecy oraz w sposdb malejacy, co ma na celu
doprowadzenie najemcow docelowo do sytuacji ptacenia czynszu w petni ze srodkéw wtasnych.

Schemat nalezy opisa¢ w polu ,Kryterium dostepu nr 7 — doptaty do czynszu” wniosku o
dofinansowanie. Zapisy WOD powinny zawiera¢ nastepujgce informacje: 1) deklaracje spetnienia
wszystkich warunkoéw, o ktérych mowa w kryterium, 2) przedstawienie, w jaki sposéb zaplanowano
schemat malejgcych doptat do czynszu (miesigce, procent) oraz 3) wskazanie sposobu weryfikacji
spetnienia warunkéw dopfat, w szczegdlnosci personelu odpowiedzialnego za weryfikacje oraz
wymaganych dokumentow.

W dokumentacji konkursowej nie przewidziano sktadania zadnych zatacznikéw do wniosku o
dofinansowanie. Kwestia, czy schemat doptat powinien by¢ prowadzony do regulacji gminnych lub
do ewentualnych dodatkowych dokumentéw regulujgcych zasady dziatalnosci SAN, tj. regulamin
funkcjonowania SAN, zalezy od ustalen w danej gminie. Regulamin konkursu nie reguluje tej kwestii.

Pytanie 25

W regulaminie konkursu zdefiniowano, jak rozumiana jest mitygacja ryzyk zwigzanych z dzierzawa
lokali mieszkalnych. Czy zostata okres$lona tez metodologia mitygacji ryzyk?

Odpowiedz:

Regulamin nie okresla takiej metodologii. Dziatania dotyczace mitygacji ryzyk zwigzanych z dzierzawg
lokalu nalezy rozumiec jako ponoszenie przez SAN w ramach projektu kosztow zwigzanych z
zaprzestaniem ptacenia czynszu i optat eksploatacyjnych przez najemce, ktdry tymczasowo znalazt sie
w trudnej sytuacji materialno-bytowej, przerwami w wynajmie lokalu lub koniecznoscia pokrycia
kosztéw zniszczen.


https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/strony/o-funduszach/dokumenty/zasady-finansowania-programu-fers/
https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/strony/o-funduszach/dokumenty/zasady-finansowania-programu-fers/

Zwracamy uwage, ze wydatki te stanowig katalog zamkniety. Wydatki s3 rozliczane na zasadzie
rzeczywiscie ponoszonych wydatkéw i dokumentowanie zgodnie z Wytycznymi kwalifikowalnosci.

Podkreslamy, zeto na najemcy powinien cigzy¢ ostateczny ciezar ponoszenia takich wydatkéw i SAN
powinien je finansowad tylko w okresie, gdy najemca nie jest zdolny do ich poniesienia.

Pytanie 26

Czy w ramach kosztow kwalifikowanych projektu mozna uwzglednié koszty personelu lub ustug
obstugi administracyjnej i prac konserwatorskich nieruchomosci podczas najmu lokali, w tym
usuwanie usterek w urzgdzeniach i sprzetach stanowigcych wyposazenie, usuwanie usterek i
drobnych awarii np. wodno-kanalizacyjnych, kontrola stanu technicznego urzadzen elektrycznych,
hydraulicznych, sanitarnych?

Odpowiedz:

Zamkniety katalog kosztow kwalifikowalnych w projektach nie zostat okreslony w konkursie.
Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na kryterium dostepu nr 12, ktdre okresla kategorie wydatkow, ktére
muszg stanowi¢ co najmniej 80% kosztéw bezposrednich projektu. Zapewnienie personelu
niezbednego do funkcjonowania SAN, w tym odpowiedzialnego za ,,opieke” nad lokalami
stanowigcymi zasdb SAN moga by¢ zaplanowane do poniesienia w projekcie, jednak poza
przedmiotowym kryterium, czyli w ramach maks. 20% kosztéw bezposrednich. Jednoczesnie
zaznaczamy, zZe ostateczna ocena kwalifikowalnosci takich wydatkéw pod katem ich niezbednosci i
racjonalnosci — podobnie jak wszystkich innych wydatkéw projektu — bedzie miata miejsce na etapie
oceny wniosku o dofinansowanie.

Pytanie 27

Jako jeden ze wskaznikéw w konkursie zostat wymieniony wskaznik rezultatu: ,Liczba mieszkan
pozyskanych do zasobu SAN z rynku prywatnego”. Zgodnie z zatozeniami konkursu, wskaznik pozwoli
na ocene, jaka cze$¢ mieszkan zarzadzanych przez SAN to lokale wydzierzawione od prywatnych
podmiotéw (osdb fizycznych i prawnych).

Czy powyzsze nalezy rozumiec w ten sposéb, iz juz na etapie sktadania wniosku nalezy — jako
spetnienie warunku obligatoryjnego do jego ewentualnego pozytywnego rozpatrzenia — wskazac
liczbe lokali pozyskanych na potrzeby SAN na rynku prywatnym czy nie ma takiego wymogu? Czy na
etapie sktadania wniosku przy tym wskazniku dopuszczalne jest wpisanie wartosci ,0”?

Czy wskazanie we wniosku puli lokali z rynku prywatnego, a nastepnie brak mozliwosci ich
faktycznego pozyskania z rynku prywatnego moze wywofac negatywne skutki w kontekscie
rozliczenia finansowego projektu?

Odpowiedz:

W konkursie nie ma formalnie wymogu pozyskiwania na potrzeby SAN mieszkan z rynku
prywatnego w postaci kryterium wyboru projektu, jednak zgodnie z ideg SAN mieszkania powinny
by¢ pozyskiwane przede wszystkim z rynku prywatnego. Zwieksza sie w ten sposéb zaséb mieszkan,
dzieki ktérym gmina moze realizowaé spoteczng polityke mieszkaniowa. Wskaznik powinien
przedstawiac planowang, realng (po przeprowadzonym rozeznaniu rynku mieszkaniowego na
danym terenie), mozliwg do pozyskania liczbe takich mieszkan. Nieosiggniecie zaktadanego
wskaznika moze bowiem skutkowac na koniec realizacji projektu zastosowaniem reguty
proporcjonalnosci, tj. mozliwoscig uznania czesci wydatkow niekwalifikowalne (wiecej w podrozdz.
2.5 Wytycznych kwalifikowalnosci).



Jesli wnioskodawca w momencie aplikowania o srodki nie planuje pozyskiwania do zasobu SAN
mieszkan z rynku prywatnego, wskaznik nalezy wpisaé¢ do wniosku, jednak wypetni¢ z wartosciag
docelowsg 0.

Pamietac jednak nalezy, ze mimo braku obowigzku wtgczenia do SAN mieszkan prywatnych, sposéb
zorganizowania zasobu mieszkaniowego w SAN bedzie podlegat ocenie jakosciowej (punktowanej) w
ramach Ill stopnia oceny merytorycznej wniosku o dofinansowanie.

Pytanie 28

W sytuacji gdy miasto ogtosito konkurs na wybdr SAN (NGO) i na dzien ztozenia wniosku o
dofinansowanie NGO nie bedzie miata jeszcze podpisanej umowy o wspdtpracy z gming, czy moze
aplikowac o srodki w konkursie, czy musi to zrobié¢ gmina?

Odpowiedz:

Zgodnie z kryterium dostepu nr 1, wnioskodawcg w konkursie moze by¢ Spoteczna Agencja Najmu,
prowadzgca dziatalnos¢ na obszarze realizacji projektu na warunkach okreslonych w ustawie o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Zgodnie z art. 22 b tej ustawy, warunkiem
prowadzenia przez SAN dziatalnosci na terenie gminy jest zawarcie przez te gmine umowy z SAN,
zwanej umowag o wspotpracy. Wnioskodawcg w konkursie moze by¢ zatem SAN, z ktérg gmina
zawarta wspomniang umowe.

Whnioskodawcg w konkursie moze by¢ takze — w mysl kryterium nr 1 - gmina, ktéra zawarta albo
planuje zawarcie umowy o wspdtpracy ze Spoteczng Agencjg Najmu na warunkach okreslonych we
wspomnianej powyzej ustawie.

Pytanie 29

Zgodnie z regulaminem konkursu gminy w ktérych dopiero planowane jest powofanie SAN s3
zobowigzane do przedstawienia we wniosku o dofinansowanie informacji na temat podjetej uchwaty
Rady Gminy wyrazajgcej intencje zawarcia umowy o wspotpracy z SAN zgodnie z Ustawa. Czy
regulamin okresla tresc¢ takiej uchwaty?

Odpowiedz:

Regulamin nie precyzuje, jaka tre$¢ powinna miec¢ taka uchwata. Regulamin wskazuje jedynie, ze
uchwata powinna wyrazad intencje zawarcia umowy o wspétpracy z SAN zgodnie z ustawg o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Informacje na temat tego, ze podjeto uchwate Rady
Gminy wyrazajacej taka intencje nalezy umiesci¢ we wniosku o dofinansowanie, w polu ,Zasady
tworzenia zasobu mieszkaniowego SAN”. Nie jest konieczne wpisywanie jej catej tresci do WOD.

Pytanie 30

W przypadku gminy, w ktdrej planowane jest powotanie SAN, w jakim terminie powinna zostac
zawarta umowa o wspofpracy z SAN? Czy 6-miesieczny termin na zawarcie tej umowy, o ktérym
mowa w kryterium dostepu nr 4, liczony jest od ogtoszenia wynikdw naboru (,wybor projektu do
dofinansowania”), czy od zawarcia umowy o dofinansowanie projektu?



Odpowiedz:

Kryterium dostepu nr 4 odnosi sie do okresu realizacji projektu, tj. okresu realizacji zadan i
ponoszenia wydatkéw w projekcie. Umowe o wspétpracy z SAN nalezy zawrze¢ w ciggu pierwszych
6 miesiecy realizacji projektu..

Pytanie 31

W zatgczniku nr 1 znajduje sie wykaz wskaznikdw FERS obowigzujgcych w naborze. Czy te wskazniki
nalezy przepisa¢ w sekcji wskazniki produktu i rezultatu czy tez te wskazniki powinny sie wyswietli¢
automatycznie w tej sekcji?

Odpowiedz:

Wskazniki kluczowe nalezy wybrac z listy rozwijalnej wyswietlajgcej sie w SOWA EFS - konieczne jest
wybranie wszystkich wskaznikdw wymienionych w zataczniku nr 1 do regulaminu (ewentualnie z
wartoscig 0).

Wskazniki konkursowe (pkt 5.4 regulaminu) oraz wtasne nalezy wpisa¢ do wniosku

Jesli wnioskodawca zdecyduje sie zapewnic okreslong liczbe mieszkan dostepnych w celu
spetnienia kryterium premiujacego nr 1, planowang do pozyskania liczbe mieszkan dostepnych
nalezy wpisa¢ do wskaznika rezultatu okres$lonego w regulaminie, tj. , Liczba mieszkan dostepnych
dla oséb ze szczegélnymi potrzebami w zasobie SAN”.

Pytanie 32

Czy sktadany wniosek powinien by¢ podpisany np. podpisem kwalifikowalnym?

Odpowiedz:

Zgodnie z Instrukcjg wypetniania wniosku o dofinansowanie projektu w ramach Programu FERS,
formularz wniosku o dofinansowanie projektu sktadany za posrednictwem SOWA EFS nie jest
podpisywany, w zwigzku z tym np. oswiadczenia, o ktdrych mowa w sekcji XIl wniosku, do czasu
zawarcia umowy o dofinansowanie majg charakter deklaratywny. Oswiadczenia nabierajg mocy
wigzacej po ztozeniu podpisu pod umowg o dofinansowanie projektu (do ktdrej zatgczony jest
whiosek o dofinansowanie), co oznacza mozliwos¢ wyegzekwowania odpowiedzialnosci karnej wobec
sktadajacego, jesli okaze sie, ze jego oswiadczenie byto fatszywe.

Pytanie 33

Zgodnie z kryterium dostepu nr 11, we wniosku o dofinansowanie nalezy zaplanowac pozyskanie
przez SAN w okresie realizacji projektu: co najmniej 25 mieszkann (gmina, na terenie ktoérej sie
znajdujemy jest ponizej progu 200 tys. mieszkancéw):

a) Jaki bedzie sposéb weryfikacji tego wskaznika?
b) Czy musi on by¢ zrealizowany w trakcie realizacji projektu, czy na jego koniec?

c) Planujac projekt na 3 lata, szczegdlnie dzierzawcy prywatni mogg wypowiedzie¢ umowe
dzierzawy zgodnie z ustawg. Kiedy w takim przypadku bedzie wymagane spetnienie tego wskaznika?



d) Czy mieszkania obecnie wykorzystywane przez SAN, w przypadku zmiany najemcy (z przyczyn
losowych lub sytuacji zyciowej) — bedg mogty by¢ potraktowane jako pozyskane w projekcie (w
znaczeniu do ponownego zasiedlenia i podpisania nowej umowy najmu)?

Odpowiedzi:

Ad. a) Zgodnie z regulaminem konkursu, liczbe planowanych do pozyskania do SAN mieszkan nalezy
uwzgledni¢ we wskazniku rezultatu ,Liczba mieszkan w zasobie SAN”. Na etapie oceny wniosku o
dofinansowanie, wskaznik bedzie podlegat ocenie jakosciowej projektu w ramach Il etapu oceny
merytorycznej (ocena punktowa), w szczegdlnosci w sekcjach ,Wskazniki” i ,Zadania”.

Obowigzek osiggniecia wskaznikdw zaplanowanych we wniosku o dofinansowanie wynika z
podpisanej umowy o dofinansowanie projektu. Nieosiggniecie zaktadanych wskaznikéw moze
skutkowa¢ natozeniem korekty finansowej zgodnie z reguty proporcjonalnosci, o ktérej mowa w
podrozdz. 2.5 Wytycznych kwalifikowalnosci.

Ad. b) Kryterium dostepu nr 11 mdwi o pozyskaniu mieszkan ,w okresie realizacji projektu”, nie
precyzujac, na jakim etapie projektu pozyskanie minimalnej liczby mieszkan musi by¢ zrealizowane.

Ad. c) Mieszkanie moze by¢ liczone do wskaZznika w momencie podpisania umowy dzierzawy. W
przypadku wypowiedzenia umow dzierzawy, SAN powinien podjac¢ dziatania w celu zawarcia nowych
umow z innymi wydzierzawiajgcymi.

Osiggniecie zaktadanych efektéw projektu jest weryfikowane na koniec realizacji projektu. Zgodnie z
zacytowanymi powyzej Wytycznymi kwalifikowalno$ci, zasadnosc rozliczenia projektu zgodnie z
regutg proporcjonalnosci oceniana jest wedtug stanu na zakonczenie realizacji projektu, na etapie
weryfikacji wniosku o ptatnosé koncowa. Istnieje mozliwosé odstgpienia od zastosowania reguty
proporcjonalnosci na uzasadniony wniosek beneficjenta.

Ad. d) Zgodne z kryterium dostepu nr 11 mieszkania majg by¢ pozyskane przez SAN w okresie
realizacji projektu, a wiec umowe dzierzawy z wtascicielem lokalu nalezy zawrze¢ w okresie realizacji
projektu.

Pytanie 34

Jak nalezy ujac liczebnos$¢ grupy docelowej w projekcie? Czy jezeli w projekcie pozyskanych zostanie
50 mieszkan i w zwigzku z tym podpisanych bedzie 50 umdéw z najemcami, to oznacza to, iz wiasnie
te 50 os6b nalezy ujgé we wniosku o dofinansowanie jako grupe docelowg projektu? Czy rodziny tych
0s6b wspdlnie zamieszkujgce nie muszg by¢ wykazywane jako uczestnicy projektu?

Odpowiedz:

Uczestnikiem projektu zgodnie z Wytycznymi monitorowania postepu rzeczowego jest osoba fizyczna
bezposrednio korzystajgca z interwencji EFS, tzn. dla ktdrej zaplanowano wsparcie finansowane w
projekcie, ktére to wsparcie ma doprowadzi¢ do uzyskania przez nig korzysci, np. nabycia
kompetencji, podjecie zatrudnienia. Uczestnikami bedg zatem osoby, ktére otrzymajg wsparcie w
postaci ustug aktywnej integracji czy doptat do czynszu. Wsparcie to powinno by¢ przewidziane jest
dla najemcdéw i to oni powinni by¢ wykazywani jako uczestnicy projektu.

Pytanie 35

Czy na etapie pisania wniosku nalezy okresli¢ kto bedzie podmiotem prowadzgcym SAN np. czy
bedzie to NGO?



Odpowiedz:

Gdy wnioskodawcg w konkursie jest gmina, ktéra dopiero planuje powotanie SAN to przedstawia we
whniosku o dofinansowanie informacje nt. podjetej uchwaty Rady Gminy wyrazajgcej intencje
zawarcia umowy o wspétpracy z SAN zgodnie z ustawa. Decyzja dotyczaca realizacji okreslonego
modelu SAN (SAN w formie spétki komunalnej, NGO czy spétdzielni socjalnej) powinna wynikac z
dyskusji/konsultacji przeprowadzonych w gminie.

We wniosku o dofinansowanie nalezy zawrze¢ informacje w jakiej formie dopuszczonej ustawg, SAN
bedzie funkcjonowat (np. spdtka komunalna, organizacja pozarzgdowa, spotdzielnia socjalna). W
przypadku, gdy wybdr podmiotu petnigcego role SAN bedzie odbywac sie w trybie konkursu, o
ktérym mowa w ustawie o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, nalezy opisac
planowane warunki/kryteria wyboru SAN.

Kwestie te powinny by¢ opisane w sekcji , Informacje dodatkowe”, pole ,Zasady tworzenia zasobu
mieszkaniowego SAN”.

Pytanie 36

Czy kosztami bezposrednimi mogg by¢ koszty zwigzane np. z obstugg lokatoréw (podpisywanie
umow, naliczanie czynszéw etc.) - nie bedzie to obstuga projektu (np. zarzadzanie projektem,
rozliczanie projektu), a bezposrednia obstuga najemcy przez SAN.

Odpowiedz:

Koszty zwigzane ze wsparciem lokatoréw w realizacji ich obowigzkéw wynikajacych z prawidtowa
realizacjg uméw najmu, w tym zwigzane z podpisaniem czy rozliczaniem umdw, mogg by¢ ujete w
kosztach bezposrednich projektu, jednak w ramach limitu maks. 20% kosztéw bezposrednich (patrz
kryterium dostepu nr 12).

Pytanie 37

Sprawa dostepnosci: z jednej strony, zgodnie z kryterium premiujgcym nr 1, zapewnienie w ramach
SAN mieszkan dostepnych wigze sie z otrzymaniem dodatkowej punktacji, a z drugiej strony mamy
kryteria horyzontalne, gdzie we wniosku o dofinansowanie projektu deklarujemy dostepnos¢
wszystkich produktow projektu (zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do Wytycznych dotyczacych realizacji
zasad rownosciowych w ramach funduszy unijnych na lata 2021-2027).

Jak nalezy rozumiec to zagadnienie? Czy oznacza to, ze tylko proces rekrutacji i ustug w ramach
projektu majg by¢ w petni dostepne, a mieszkania w zaleznosci od potrzeb? Jak wtedy zaplanowac
wydatki, skoro na etapie opracowywania dokumentacji aplikacyjnej nie znamy docelowej liczby oséb
ze specjalnymi potrzebami.

Odpowiedz:

Zgodnie z Wytycznymi dotyczgcymi realizacji zasad rownosciowych w ramach funduszy unijnych na
lata 2021-2027, m.in. w projektach realizowanych ze sSrodkéw EFS nalezy zapewnic przestrzeganie
praw podstawowych oraz praw zagwarantowanych w Karcie Praw Podstawowych Unii Europejskiej.
Celem wytycznych jest zapobieganie wszelkiej dyskryminacji ze wzgledu na rézne przestanki, w tym
na niepetnosprawnosc. Projekty w konkursie powinny by¢ zatem realizowane z poszanowaniem
standardéw réwnosci i dostepnosci, co oznacza konieczno$¢ zapewnienia, by wszelkie dziatania w
nich finansowane mogty stuzy¢, czy umozliwia¢ swobodne z nich korzystanie takze osobom z
niepetnosprawnosciami.



W mysl ww. Wytycznych nowe produkty projektédw (np. zasoby cyfrowe, ustugi, infrastruktura) sg
zgodne z zasadami uniwersalnego projektowania — co oznacza co najmniej zastosowanie standardéw
dostepnosci, o ktérych mowa w zat. nr 2 do wspomnianych Wytycznych. Jednoczesnie, standardy
regulujg tylko ten obszar, ktory podlega interwencji — to znaczy dotyczg produktéw, bedacych
przedmiotem projektu. Jezeli jakas inwestycja lub jej czes¢ nie jest finansowana w projekcie — nie
musi spetniac kryteriow dostepnosci.

Powyisze wymogi nalezy wypetni¢ nawet, gdy wsrdd uczestnikéw projektu - najemcéw SAN nie
wskazano w sposdb bezposredni grupy: osoby z niepetnosprawnosciami. Nie mozna bowiem
wykluczy¢, ze wsrdd najemcdw zdefiniowanych w konkursie jako np. osoby bezdomne lub
opuszczajgce piecze zastepczg, stanowigcych grupe wspierang przez SAN, nie znajdg sie osoby z
niepetnosprawnosciami.

W przypadku wydatkéw ponoszonych w ramach cross-financingu, zwigzanych np. z remontami
lokali czy adaptacjg lokali na potrzeby oséb z niepetnosprawnosciami, zastosowanie standardu
dostepnosci, tj. standardu architektonicznego z zat. 2 do Wytycznych, jest obowigzkowe, o ile
pozwalajg na to warunki techniczne i zakres prowadzonej modernizacji — co to znaczy? Tzn., ze
jezeli dla przyktadu planowana jest wymiana drzwi w lokalu, ich szerokos¢ powinna zostaé
poszerzona do takiej, ktdra pozwala na wjazd osoby poruszajgcej sie na wézku i nalezy unikac¢ klamki
w formie okragtej, a otwieranie powinno by¢ mozliwe bez uzycia nadmiernej sity. Jesli przebudowie
podlega toaleta, a parametry tego pomieszczenia na to pozwalajg, nalezy zastosowac opisane w
standardzie rozwigzania — np. lustro czy umywalka na odpowiedniej wysokosci, porecze
umozliwiajgce przesiadanie sie z wozka itp.

W przypadku, gdy do projektu w charakterze uczestnika/uczestniczki zgtosi sie osoba z
niepetnosprawnos$ciami, wnioskodawca bedzie mégt skorzysta¢ z mechanizmu racjonalnych
usprawnien (MRU). Mechanizm ten przewiduje mozliwosc¢ sfinansowania specyficznych dziatan
dostosowawczych, ktdre uruchamiane sg wraz z pojawieniem sie takiej osoby w projekcie osoby.
Wydatki zwigzane z MRU s3 finansowane ze $rodkdéw projektu w ramach przesuniecia $Srodkow,
wykorzystania ewentualnych oszczednosci lub w ramach dodatkowych srodkéw w wyniku
zwiekszenia wartosci projektu o niezbedne koszty MRU.

We wniosku o dofinansowanie nalezy opisa¢ mechanizmy, ktére beda wykorzystywane dla
zapewnienia dostepnosci dla 0sob z niepetnosprawnosciami tj. dostepnosé cyfrowa, dostepnosé
architektoniczna, mechanizm racjonalnych usprawnien, zapewnienie dostepnosci produktow
projektu w drodze uniwersalnego projektowania lub uzasadnienia, dlaczego zasada dostepnosci nie
znajduje uzasadnienia i produkt nie bedzie spetniat kryterium dostepnosci, konsultowanie projektéw
rozwigzan/modeli ze srodowiskiem o0séb z niepetnosprawnosciami itp.

Deklaracje, ze projekt zapewnia dostepnos¢ wszystkich produktéw projektu (ktére nie zostaty uznane
za neutralne) - zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do Wytycznych dotyczacych realizacji zasad
réwnosciowych w ramach funduszy unijnych na lata 2021-2027 nalezy zawrze¢ w polu ,Kryteria
horyzontalne — dostepnos¢ i zrdwnowazony rozwdj” wniosku o dofinansowanie.

Powyisze zasady obowigzuja niezaleznie od spetniania lub nie kryterium premiujgcego nr 1. W
przypadku zaplanowania udziatu osdb z niepetnosprawnoscig w projekcie, we wniosku o
dofinansowanie — zaréwno w czesci merytorycznej i finansowej — nalezy uwzglednié zapisy odnoszgce
sie do potrzeb takich osdb.

Zgodnie z kryterium premiujgcym nr 1 Beneficjent zapewni w ramach SAN okreslong liczbe mieszkan
dostepnych. Kryterium ma na celu zapewnienie ,,z géry” pewnej puli mieszkan dla oséb ze



szczegblnymi potrzebami, w szczegdlnosci dla oséb z niepetnosprawnoscig ruchowg. W celu
spetnienia kryterium mieszkanie musi spetnia¢ wymogi dostepnosci okreslone w Zataczniku nr 2 do
regulaminu.

Pytanie 38

Czy sg okreslone standardy adaptacji i wyposazenia wynajmowanych mieszkan? Chodzi o koszty
doposazenia nieruchomosci, w tym zakup wyposazenia, sprzetu AGD, zakup i montaz mebli.

Odpowiedz:

Regulamin nie definiuje ,, podstawowego wyposazenia lokali mieszkalnych”, o ktérym mowa w
kryterium dostepu nr 12. Mozliwe jest wykorzystanie w projektach standardéw wyposazenia, o
ktdrych mowa w rozporzadzeniu Ministra Rodziny i Polityki Spotecznej z dnia 30 pazdziernika 2023 r.
w sprawie mieszkan treningowych i wspomaganych.

W uzasadnionych przypadkach wyposazenie lokalu moze wykraczac poza elementy wymienione w
rozporzadzeniu, jesli jest to uwarunkowane indywidualnymi potrzebami w danym lokalu.
Zastrzegamy jednak, ze wydatki na wyposazenie lokali muszg spetnia¢ ogdélne warunki
kwalifikowalnosci zgodnie z Wytycznymi kwalifikowalnosci wydatkéw, w szczegdlnosci pod katem ich
niezbednosci i racjonalnosci.

Pytanie 39

Gdy wnioskodawcg w konkursie jest gmina, mamy zapytanie dotyczgce mozliwosci struktury
finansowania i zarzgdzania Spoteczng Agencjg Najmu (SAN). Czy zgodne z zasadami konkursu bedzie,
jesli gmina, po wytonieniu w drodze procedury konkursowej fundacji jako operatora SAN, przekaze
jej 100% otrzymanej dotacji - zgodnie z kryteriami konkursu. Fundacja ta nastepnie zarzadzataby catg
pulg dotacji, w tym przygotowywaniem wnioskow o ptatnosé i przekazywaniem ich do gminy, bez
angazowania dodatkowych $rodkdw finansowych po stronie gminy i wykorzystujgc wtasng kadre do
zarzadzania projektem. Czy taki model, gdzie srodki wptywajg na konto gminy i nastepnie sg w catosci
przekazywane do SAN, bedac zarzadzane w ramach umoéw b2b zgodnie z polityka zatrudnienia
fundaciji, jest akceptowalny? Prosimy o potwierdzenie, ze taka struktura zarzadzania i finansowania
projektu, mieszczaca sie w ramach dopuszczalnych 20% kosztéw zarzadzania, jest zgodna z
wymogami konkursu.

Odpowiedz:

Nalezy pamietaé, ze w przypadku tego projektu to gmina bedzie beneficjentem i bedzie w petni
odpowiedzialna za realizacje umowy o dofinansowanie. Wydatki ponoszone przez SAN beda
wykazywane we wnioskach o ptatnos¢ (jako koszty bezposrednie), ktére bedzie sktadat beneficjent
(gmina). Gmina jako beneficjent bedzie w petni odpowiedzialna za ich kwalifikowalnos¢ i ich
weryfikacje przed ich rozliczeniem w projekcie. Nalezy pamietac réwniez ze oprdécz wydatkdéw
bezposrednich ponoszonych w projekcie, budzet sktada sie réwniez z kosztéw posrednich
przynaleznych beneficjentowi. Koszty te sg nalezne beneficjentowi m.in. za zarzadzanie projektem,
dlatego beneficjent nie moze w 100% delegowad wszystkich swoich zadan na SAN.

Pytanie 40

Czy w ramach kosztow kwalifikowanych mozna uwzgledni¢ opiekunke np. dla chorej matki, na okres
np. szkolenia czy nawet pracy osoby, ktérej wynajme mieszkanie z projektu/konkursu?



Odpowiedz:

Tak, mozna. Jest to wtasnie ustuga spoteczna, ktdra zostata opisana w podrozdz. 5.2.1 regulaminu
konkursu.



