Pytanie 1

Na jakich zasadach powotuje sie Spoteczne Agencje Najmu? Z kim gmina ma podpisac takg umowe?

Odpowiedz:

Zasady powotywania i funkcjonowania Spotecznych Agencji Najmu sg uregulowane w rozdziale 3a
Ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Art. 22a ust. 2 tej ustawy wskazuje, jakie
podmioty mogg petnic funkcje SAN.

Pytanie 2

Czy w ramach naboru jest mozliwo$¢ budowy mieszkan?

Odpowiedz:

Nie. W konkursie nie przewidziano srodkéw na budowe nowych mieszkan. Przewidziano mozliwos¢
ponoszenia wydatkdw na prace remontowe oraz adaptacje lokali przeznaczonych na mieszkania w
ramach SAN (np. w zwigzku z dostosowaniem mieszkan do potrzeb osdb ze szczegdlnymi
potrzebami). Wydatki takie sg ponoszone w ramach tzw. cross-financingu i nie mogg przekroczy¢ 30
% wartosci budzetu projektu.

Pytanie 3

Zgodnie z kryterium dostepu nr 5 nalezy zapewni¢ koordynacje przez SAN swiadczenia ustug
aktywnej integracji spotecznej i zawodowej na rzecz najemcéw. Czy wynagrodzenie osoby, ktéra w
ramach wydatkéw bezposrednich zajmowataby sie ww. koordynacjg wliczaé sie bedzie do puli 80%
wydatkéw, o ktérych mowa w kryterium dostepu nr 12 - dziatanie "Swiadczenie ustug aktywne;j
integracji oraz niezbednych ustug spotecznych wspomagajacych aktywng integracje"?

Odpowiedz:

Wynagrodzenie osoby zajmujacej sie koordynacjq ustug aktywnej integracji spotecznej

i zawodowej, o ktérej mowa w kryterium dostepu nr 5, powinno by¢ ujete w ramach 20% kosztow
bezposrednich projektu - nie wlicza sie do 80%, o ktérych mowa w kryterium dostepu nr 12 (w tym
kryterium jest mowa o $wiadczeniu ustug, a nie koordynacji takich ustug).

Pytanie 4

Czy jesli gmina powierzy prowadzenie Spotecznej Agencji Najmu spodtce z ograniczong
odpowiedzialnoscia, w ktérej gmina dysponuje 100% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw, to czy ten
SAN moze pozyska¢ mieszkania do prowadzenia spotecznej agencji najmu od innej spétki tej samej
gminy, w ktérej gmina dysponuje ponad 50% gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikéw?

Odpowiedz:

Tak, o ile zapewniona zostanie zgodno$¢ projektu z kryterium dostepu nr 8 - dziatalnos¢ SAN nie
moze uszczupli¢ zasobu lokali przeznaczonych dla oséb ubiegajacych sie o najem lokalu
mieszkalnego do gminy. Ograniczenie wskazane w art. 22 a ust. 1 b ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa dotyczy wytgcznie spdtek komunalnych, ktére petnig funkcje SAN — nie moga
one przeznaczac¢ na najem w SAN lokali, ktérych sg wtascicielem.



Pytanie 5

Czy SAN moze wydzierzawi¢ od innej spo6tki gminnej (100 % udziatu gminy) lokale bedace
pustostanami od minimum roku i adaptowac je na lokale mieszkalne? Lokale te w chwili obecnej nie
sg lokalami mieszkalnymi, ale zostatyby one zaadaptowane w ramach projektu dzieki

pozyskanym srodkom.

Odpowiedz:

Tak, takie rozwigzane jest zgodne z regulaminem, w tym z kryterium dostepu nr 8 (dziatalnos¢ SAN
nie moze uszczupli¢ zasobu lokali przeznaczonych dla oséb ubiegajgcych sie o najem lokalu
mieszkalnego do gminy).

Pytanie 6

Czy w przypadku wyboru modelu SAN w postaci spotki komunalnej musi to byé spétka nowo
utworzona, czy tez moze by¢ to spotka juz istniejgca? Czy przedmiotem dziatalnosci spotki
komunalnej, ktéra ma petnic¢ funkcje SAN ma by¢ wytgcznie wydzierzawianie domoéw
jednorodzinnych i lokali mieszkalnych w celu ich najmu osobom wskazanym przez gmine, czy tez
spotka ta moze prowadzi¢ bez zadnych ograniczen takze inng dziatalnosé, np. zarzadzanie zasobem
lokali mieszkalnych gminy?

Odpowiedz:

Regulamin nie odnosi sie do tych kwestii. Ustawa o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa nie
wprowadza przestanek, ktére wskazuja, ze Spoteczng Agencjg Najmu moze byé jedynie nowo
utworzona spotka. Art. 22a ust. 2 pkt 1) tej ustawy wskazuje jedynie, ze jako SAN moze dziataé spodtka
z 0.0. lub s.a., w ktérych gmina lub gminy dysponujg odpowiednio ponad 50% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikdw lub na walnym zgromadzeniu. Ustawa nie odnosi sie réwniez do tego, ze
dziatalno$¢ SAN ma by¢ jedynym przedmiotem dziatalnosci spétki.

Proponujemy zapoznanie sie z publikacja: Spoteczne Agencje Najmu Praktyczny przewodnik dla
Gmin, w ktérej poruszone zagadnienie zostato opisane. Publikacja stanowi Zrédto zewnetrzne, nie
jest czescig dokumentacji konkursowe;.

Pytanie 7

W kryterium dostepu nr 12 wskazano, ze 80% kosztéw bezposrednich poniesionych musi zosta¢ na
wskazane piec dziatan. Pytanie brzmi, czy moze by¢ jedno wybrane dziatanie oraz czy jest okreslona
minimalna liczba dziatan oraz procentowy udziat kosztéw dla danego dziatania?

Odpowiedz:

Tak, moze to byc jedno dziatanie, z zastrzezeniem, ze bedzie to swiadczenie ustug aktywnej
integracji oraz niezbednych ustug spotecznych wspomagajacych aktywng integracje, ktore sg
niezbedne dla spetnienia kryterium dostepu nr 6. Zgodnie z kryterium nr 12 do wnioskodawcy nalezy
wybdr, czy i ktére z pozostatych wymienionych w kryterium dziatan bedzie finansowat w projekcie.
Nie ma obowigzku wyboru wszystkich typow dziatan (np. mozna nie ponosi¢ kosztéw remontéw).
Regulamin nie wskazuje takze, w jakiej proporcji mozna ponosi¢ wydatki w danym dziataniu, z
wyjatkiem wydatkdw przeznaczonych na adaptacje oraz prace remontowe, w przypadku ktorych
obowigzuje limit do 30% wartosci budzetu projektu zwigzany z cross-financingiem.


https://habitat.pl/files/san/Guide_on_Social_Rental_Agencies-PL.pdf
https://habitat.pl/files/san/Guide_on_Social_Rental_Agencies-PL.pdf

Zwracamy uwage, ze kryterium ma na celu zapewnienie, Ze przewazajaca wartos¢ kosztow
bezposrednich projektu zostanie poniesiona na kategorie wydatkéw najistotniejsze z punktu
widzenia uczestnikow projektu. Tym samym, koszty bezposrednie inne niz wymienione w kryterium,
powinny by¢ zaplanowane w ramach pozostatych maks. 20% kosztow bezposrednich.

Pytanie 8

Zgodnie z kryterium dostepu nr 12, 80% kosztéw ma by¢ przeznaczona na okreslone dziatania
projektu. Na co mozna przeznaczy¢ pozostate 20% kosztow?

Odpowiedzi:

Regulamin nie wprowadza ograniczen w tym zakresie, natomiast wszystkie wydatki musza spetniac
warunki okreslone w Wytycznych w zakresie kwalifikowalnosci wydatkéw, w szczegdlnosci dotyczace
ich racjonalnosci i niezbednosci. Biorgc pod uwage doswiadczenia z pierwszej edycji konkursu, takie
wydatki mozna przeznaczyé¢ np. na personel/ustugi dot. pozyskiwania mieszkan, aktywng rekrutacje
uczestnikéw, opieke nad mieszkaniami/najemcami.

Pytanie 9

W regulaminie konkursu wskazano, ze ,,w odniesieniu do wydzierzawionych dla SAN mieszkan
komunalnych nie powinno sie uszczuplaé zasobu lokali przeznaczonych dla 0oséb ubiegajacych sie o
najem lokalu mieszkalnego od gminy”. Gmina planuje ztozenie wniosku i uruchomienie SAN w
ramach projektu — funkcja SAN zostanie powierzona spéfce, w ktérej zasobach znajduja sie lokalne
bedace wtasnoscig spotki oraz gminy. Czy w zasoby SAN w projekcie mogg wejs¢ pustostany bedace
wiasnoscig tej spotki? Sg to pustostany, ktére nie uszczuplg zasobu lokali przeznaczonych dla oséb
ubiegajacych sie o najem lokalu mieszkalnego od gminy, sg dtugotrwale wytgczone z uzytkowania.

Odpowiedz:

Zgodnie z art. 22 a ust 1 b ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, Spoteczna Agencja
Najmu bedgaca spoétkg komunalng nie moze wynajmowac lokali lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ktérych jest wtascicielem.

Pytanie 10

Zgodnie z zapisami regulaminu konkursu w przypadku ponoszenia wydatkow w ramach cross-
financingu, projekt podlega zasadzie 5-letniej trwatosci projektu (5 lat liczone od daty zatwierdzenia
whiosku o ptatnos¢ koncows). Jednoczesnie zgodnie z ustawg, umowa o wspdtpracy miedzy gming a
SAN jest zawierana na okres minimum 5 lat, z mozliwoscig wydtuzenia o kolejne 5 lat na wniosek
SAN. Majgc na uwadze powyzsze, prosze o dodatkowe informacje:

1) czy realizujac projekt 3-letni i wchodzac po jego realizacji w 5-letni okres trwatosci, musimy - chcac
zachowac okres trwatosci - de facto zwigzaé sie umowg z SAN na okres facznie 10 lat?

2) na czym polega utrzymanie trwatosci w kontekscie realizowanego projektu - czy wytgcznie na
wynajmowaniu przez 5 kolejnych lat lokali na zasadach ujetych w projekcie, czy rowniez na
Swiadczeniu w tym okresie ustug aktywnej integracji dla najemcow (obecnych lub przysztych)?



Odpowiedz:

Kryterium dostepu nr 9 (dotyczace trwatosci rezultatow projektu - wprowadzenia SAN do lokalnej
praktyki) zostanie spetnione, jesli umowa o wspdtpracy zostanie zrealizowana przez okres 5 lat
wynikajgcych z ustawy, wliczajgc okres realizacji projektu.

Zachowanie trwatosci projektu, o ktérej mowa podrozdz. 2.6 Wytycznych kwalifikowalnosci w
zwigzku z w wydatkami poniesionymi w projekcie w ramach cross-financingu, oznacza co do zasady
kontynuowanie dziatalnosci Spotecznej Agencji Najmu w zakresie ustugi mieszkaniowej wraz z
towarzyszacy jej inng ustugg spotecznga. Inne propozycje Wnioskodawcy dotyczgce formy zachowania
trwatosci beda indywidualnie konsultowane na etapie realizacji projektu.

Pytanie 11

Jakie koszty wynajmu ponosi mieszkaniec? Z czego utrzymuje sie SAN w trakcie i po zakorczeniu
projektu? Czy czes¢é kosztow wynajmu bedzie pokrywata koszty funkcjonowania SAN?

Odpowiedz:

Zgodnie z art. 22 g ust. 2 ustawy, z tytutu umowy najmu SAN, oprdcz czynszu najmu, moze pobierac
jedynie opfaty niezalezne od wtasciciela w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy z dn. 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(optaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior $ciekdw, odpaddw i nieczystosci
ciektych).

Ustawa moéwi takze w art. 22 g ust. 1, ze SAN moze ustali¢ czynsz najmu dzierzawionego lokalu lub
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na poziomie wyzszym niz czynsz dzierzawy. Réznice te SAN
moze wykorzysta¢ na finansowanie swojej dziatalnosci.

Pytanie 12

W przypadku, gdy wnioskodawcg jest gmina, a funkcje SAN petni spotka komunalna: czy w takim
przypadku spétka musi by¢ partnerem w projekcie i w konsekwencji musi zosta¢ zawarta umowa
partnerska?

Odpowiedz:

Nie, spoétka realizuje swoje dziatania jako SAN na podstawie umowy o wspoétpracy zawartej z gming
zgodnie z ustawg o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Wydatki SAN - spotki mogg by¢
rozliczane przez gmine jako beneficjenta projektu niepartnerskiego.

Pytanie 13

Czy mozliwe jest pozyskanie lokali do SAN-u w poprzez umowe dzierzawy pomiedzy dwoma spétkami
miejskimi. Jedna jest wiascicielem lokali, a druga realizuje polityke spotecznego budownictwa w
miescie.

Odpowiedzi:
Tak, przy zatozeniu, ze funkcje SAN bedzie petni¢ ta druga spdétka. Zgodnie z art. 22 a ust 1 b ustawy o

spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, Spoteczna Agencja Najmu bedaca spdtka komunalng
nie moze wynajmowac lokali lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych jest witascicielem.



Pytanie 14

Czy w ramach 20% kosztow bezposrednich projektu, tj. innych niz wskazane w kryterium dostepu nr
12, mozna ujac koszty ustug technicznych biezgcego utrzymania lokali, Swiadczonych przez SAN?

Odpowiedz:

Tak, jest to mozliwe. Zastrzegamy jednak, ze wydatek ten, podobnie jak wszystkie inne wydatki
projektu, musi spetnia¢ ogdlne warunki kwalifikowalnosci zgodnie z Wytycznymi kwalifikowalnosci
wydatkéw, w szczegblnosci dotyczace niezbednosci i racjonalnosci.

Pytanie 15
Czy SAN bedacy NGO mogtby wydzierzawi¢ lokale od spotki gminnej?
Odpowiedz:

Tak, jest to zgodne z regulaminem, z zastrzezeniem spetnienia kryterium dostepu nr 8, zgodnie z
ktérym dziatalnos¢ SAN nie moze uszczuplié zasobu lokali przeznaczonych dla oséb ubiegajacych sie o
najem lokalu mieszkalnego od gminy.

Pytanie 16

Zgodnie z zapisami regulaminu ,,w konkursie aplikowa¢ mogg gminy, w ktérych planowane jest
powotanie SAN(...)”. W zwigzku z powyzszym mam pytanie, jaki dokument powinna posiadac¢ gmina,
aby udokumentowad, fakt zaplanowania powotania SAN.

Odpowiedzi:

Zgodnie z regulaminem konkursu, gminy, w ktorych dopiero planowane jest powotanie SAN, s3
zobowigzane do przedstawienia we wniosku o dofinansowanie informacji na temat podjetej uchwaty
Rady Gminy wyrazajacej intencje zawarcia umowy o wspdtpracy z SAN zgodnie z Ustawa o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Informacje te nalezy umiesci¢ w sekcji ,, Informacje
dodatkowe”, pole ,,Zasady tworzenia zasobu mieszkaniowego SAN” wniosku o dofinansowanie.

Pytanie 17

Czy spodtdzielnia socjalna, ktéra bedzie petnita funkcje Spotecznej Agencji Najmu, moze zaangazowac
do projektu swoich pracownikéw, ktdrzy przeprowadzg prace remontowe zwigzane z adaptacjg lokali
na cele mieszkalne czy do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami.

Odpowiedz:

Tak, jest to mozliwe. Zaangazowanie takich osdb do projektu musi by¢ zgodne z Wytycznymi
kwalifikowalnosci, a niezbednos¢ i racjonalnos¢ wydatku bedzie przedmiotem oceny podczas lll etapu
oceny merytorycznej projektu (ocena punktowa). Zwracamy uwage, ze wynagrodzenie pracownikéw
zaangazowanych do prac remontowych nalezy wliczy¢ do limitu cross-financingu (ktéry nie moze
przekroczy¢ 30% wartosci budzetu projektu, tgcznie w kosztach posrednich oraz bezposrednich).



