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Dlaczego warto inwestowac w SAN?
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Spoteczna Agencja Najmu

podmiot wspotpracujgcy z gming, ktory posredniczy migedzy wiascicielami
mieszkan na wynajem i osobami, ktorym dochody lub sytuacja zyciowa
utrudniajg najem mieszkania w warunkach rynkowych

zaliczana do innowacyjnych rozwigzan mieszkaniowych - tgczy pomoc
mieszkaniowg z integracjg spoteczng najemcow i witgcza prywatny sektor
mieszkaniowy do spotecznej polityki mieszkaniowej

od lat funkcjonuje w krajach Europy Zachodniej, m.in. w Belgii, Wielkiej Brytanii
czy Francji; w polskim porzgdku prawnym od ponad 3 lat

funkcjonuje w oparciu o Ustawe o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
dziatalnos¢ SAN moze prowadzi¢ np. spétka gminna, stowarzyszenie lub
fundacja. Warunkiem prowadzenia dziatalnosci SAN na terenie gminy jest
zawarcie z gming umowy o wspotpracy.

kryteria uprawniajgce do najmu mieszkania od SAN okresla gmina (uchwatg).




Korzysci z dziatalnosci SAN

B Dla gmin:

» szansa na bezpieczny pilotaz
innowacyjnego rozwigzania dzieKi
srodkom EFS:

100% dofinansowania z EFS bez wymogu
wktadu wlasnego na powotanie lub
funkcjonowanie SAN przez okres do 42 m-cy,
srodki na remonty/wyposazenie lokali,
mitygacje ryzyka oraz dofinansowanie
czynszu

»  zyskuje otrzymuje nowy instrument
polityki mieszkaniowej

» dzieki pozyskiwaniu mieszkan z rynku
prywatnego zwieksza swoj zasob
mieszkan wykorzystywanych do realizacji
spotecznej polityki mieszkaniowej

B Dla wiascicieli mieszkan:

>

>
>
>

mozliwos¢ dtugoterminowego najmu
gwarancja zaptaty czynszu
zwolnienie z podatku dochodow z dzierzawy

zwolnienie z obowigzkow zwigzanych z
administrowaniem lokalem

B Dla najemcow:

>

>

najem mieszkania po cenie nizszej niz
rynkowa

dostep do szerokiej oferty ustug
aktywizacyjnych, w tym w zakresie
znalezienia, utrzymania zatrudnienia

mozliwos¢ otrzymania doptat do czynszu
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UWAGA:

Spoteczna Agencja Najmu nie musi by¢ finansowana wytgcznie z projektu:

= projekt EFS moze stanowi¢ pewna czes¢ jej dziatalnosci, ktéra musi
spetnia¢ okreslone warunki konkursowe wynikajgce ze wsparcia ze srodkow
europejskich

= SAN moze obejmowac wsparciem rézne grupy najemcow, tj. ,o0soby z luki
czynszowej’ czy wielodzietne rodziny niezagrozone wykluczeniem spotecznym
(czyli inne niz wspierane w konkursie)

= SAN moze pozyskiwac srodki na dziatalnos¢ z réznych zrodet
= nalezy zapewnic brak podwodjnego finansowania dziatan SAN na rzecz

najemcow-uczestnikow projektu EFS i na rzecz innych grup i opisac¢ to we
whniosku o dofinansowanie




W przypadku gmin, ktore dopiero planuja powotanie SAN:

» we wniosku nalezy zawrzec¢ informacje, w jakiej formie zgodnej z ustawg SAN bedzie
funkcjonowat (spotka komunalna lub NGO: fundacja/ stowarzyszenie/ spotdzielnia
socjalna)

» W przypadku wyboru NGO — nalezy opisac¢ planowane warunki/kryteria wyboru SAN w
konkursie, o ktorym mowa w ustawie o dziatalnosci pozytku publicznego i o
wolontariacie

» Kryteria uprawniajgce do najmu oraz zasady ubiegania sie 0 zawarcie umowy najmu w
uchwale Rady Gminy podejmowanej zgodnie z ustawg muszg uwzglednia¢ wymagania
konkursu (mogg bycC szersze, jesli SAN bedzie szerszym przedsiewzieciem). Podobnie
umowa o wspotpracy z SAN musi uwzglednia¢ warunki finansowania projektu w
konkursie

» wydatki SAN przypisane sg do gminy - z zapisow wod powinno wynikac, ktére
zadania/dziatania realizuje SAN i jakie wydatki bedzie ponosit

W przypadku istniejagcej SAN:

» we wniosku o dofinansowanie nalezy przedstawic¢ informacje nt. podjetej w gminie
uchwaty Rady Gminy ws. kryteriow oraz zasad ubiegania sie o najem w SAN oraz
zawartej umowy o wspotpracy z gming

» przewidywanego zakresu aktualizacji tych dokumentoéw w celu zapewnienia ich
zgodnosci z zatozeniami projektu.




Przydatne informacje 2025-02-24

» Zachecamy do skorzystania z nastepujgcych opracowan opisujgcych
praktyczne aspekty zwigzane z funkcjonowaniem SAN:

= Spoteczne Agencje Najmu Praktyczny przewodnik dla Gmin

= Formalne i praktyczne aspekty dziatalnosci SAN

Powyzsze publikacje to zrodta zewnetrzne, niestanowigce czesci dokumentacji
konkursowej. Przedstawiamy je w celach pogladowych, dla petniejszego obrazu
czym sg SAN-y.

» Szczegotowe informacje o konkursie, w tym sekcja Pytania i odpowiedzi, sg
dostepne na stronie konkursu:

Spoteczne Agencje Najmu - Il edycja konkursu w FERS



https://habitat.pl/files/san/Guide_on_Social_Rental_Agencies-PL.pdf
https://wzajemniepotrzebni.pl/wp-content/uploads/2024/01/Formalne-i-praktyczne-aspekty-funkcjonowania-SAN-3.pdf
https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/nabory/spoleczne-agencje-najmu-ii-edycja/

Jakie warunki nalezy spetnic, aby
otrzymac dofinansowanie?
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Ocena projektow - 3 etapy
| ETAP — KRYTERIA MERYTORYCZNE 0-1

Nr 1 — Whnioskodawca jest podmiotem uprawnionym do ubiegania sie o
dofinansowanie (zgodnie z SZOP FERS i kryterium dostepu nr 1 - wnioskodawca)
— zapisy wod w sekcji ,WWnioskodawca i realizatorzy”

Nr 2 — W przypadku projektu partnerskiego, czy spetnione zostaty wymogi dot.
wyboru | utworzenia/zainicjowania partnerstwa - oswiadczenie w wod lidera
| partneréw w sekcji ,Oswiadczenia”

Nr 3 — Badanie potencjatu finansowego wnioskodawcy oraz ewentualnych
partnerow (zapisy wod w sekciji ,Potencjat do realizaciji projektu - Opis wtasnych
srodkow finansowych”) — kryterium nie dot. JSFP, w tym projektow partnerskich, w
ktorych JSFP wystepujg jako lider

Niespetnione — projekt odrzucony:
» w przypadku braku informacji dotyczacych danego kryterium

» w przypadku braku zapisow we wniosku, ktore w jasny, bezsprzeczny
sposob potwierdzajg spetnienie danego kryterium (np. dot. obrotu)




Ad. Nr 2 — W przypadku projektu partnerskiego spetnione zostaty wymogi
dotyczace:

1) wyboru partneréw, o ktérych mowa w art. 39 ustawy z dnia 28 kwietnia 2022 r. 0
zasadach realizacji zadan finansowanych ze srodkéw europejskich w
perspektywie finansowej 2021-2027 (o ile dotyczy);

2) utworzenia albo zainicjowania partnerstwa w terminie wynikajgcym z art. 39 ust. 4
ustawy z dnia 28 kwietnia 2022 r. o zasadach realizacji zadan finansowanych ze
srodkow europejskich w perspektywie finansowej 2021-2027 (o ile dotyczy), tj.
przed ztozeniem wniosku o dofinansowanie, a w przypadku, gdy data
rozpoczecia realizacji projektu jest wczesniejsza od daty zlozenia wniosku -
przed rozpoczeciem realizacji projektu.

> weryfikowane na podstawie oswiadczenia dotyczgcego zaréwno
wnioskodawcow, jak i partnerow

> przed podpisaniem umowy ION weryfikuje prawdziwos¢ oswiadczen
whnioskodawcy i partnerow tzn. sprawdza prawidtowosc spetnienia wymogow
dotyczgcych partnerstwa

» w konkursie partnerstwo moze mie¢€ wytgcznie charakter krajowy oraz ma
charakter opcjonalny




Ad. Nr 3 — Badanie potencjatu finansowego wnioskodawcy

» wnioskodawca oraz partnerzy krajowi (o ile dotyczy), ponoszgcy wydatki w
danym projekcie z EFS+, posiadajg tgczny obrot za wybrany przez
whnioskodawce jeden z trzech ostatnich:

— zatwierdzonych lat obrotowych zgodnie z ustawg o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994 r. (Dz. U. 1994 nr 121 poz. 591 z p6zn. zm.) jesli dotyczy lub

— zamknietych i zatwierdzonych lat kalendarzowych,

rowny lub wyzszy od 75% srednich rocznych wydatkéw w ocenianym
projekcie.

budzet projektu : liczba miesiecy projektu * 12 miesiecy ( = Srednioroczne wydatki
w projekcie) * 75%

» zgodnie z kryterium to lider (wnioskodawca) wskazuje jeden z trzech
ostatnich lat obrotowych/kalendarzowych, na podstawie ktorego bedzie
weryfikowane kryterium - rok obrotowy/kalendarzowy powinien by¢ tozsamy
zarowno dla wnioskodawcy, jak tez partnerow.

» nie dotyczy jednostek sektora finansow publicznych (jsfp), w tym projektow
partnerskich, w ktorych jsfp wystepuja jako wnioskodawca (lider) -
kryterium obrotu nie jest wowczas badane




Ad. Nr 3 — Badanie potencjatu finansowego wnioskodawcy

» W przypadku podmiotow niebedacych jsfp jako obroty nalezy rozumieC wartosc
przychoddw (w tym przychodow osiggnietych z tytutu otrzymanego
dofinansowania na realizacje projektdw) osiggnietych w wymaganym okresie
przez danego wnioskodawce/partnera (o ile dotyczy) na dzien sktadania wniosku
o dofinansowanie. W przypadku partnerstwa kilku podmiotéw badany jest

laczny obroét wszystkich podmiotéw wchodzacych w sktad partnerstwa nie

bedacych jsfp.




Ocena projektow

Il ETAP — KRYTERIA DOSTEPU | HORYZONTALNE

KRYTERIA DOSTEPU - niepodlegajace negocjacjom:

Nr 2 — Wnioskodawca ztozyt 1 wod w konkursie

Nr 3 — W | edycji konkursu nie dofinansowano SAN na terenie gminy, ktorej dot.
projekt

Nr 10 — Wartosc¢ projektu nie jest wieksza niz 10 min lub 6 min przy liczbie mieszkan
pozyskanych przez SAN odpowiednio powyzej 50 i ponizej 50

Niespetnione — projekt odrzucony




KRYTERIA DOSTEPU — mozliwe do neqocjacji

Nr 1 — Wnioskodawcg jest gmina/zwigzek miedzygminny/SAN

Nr 4 — Zaplanowany okres realizacji projektu to maks. 42 m-ce, w tym maks. 6
miesiecy na powotanie SAN

Nr 5 — W projekcie nalezy zapewni¢ koordynacje przez SAN ustug dla najemcow
Nr 6 — Uczestnikami projektu sg okreslone grupy spot.
Nr 7 — Warunki doptat do czynszu

Nr 8 — Dziatalnos¢ SAN nie uszczupli zasobu dla oséb czekajgcych na lokal
komunalny

Nr 9 — Realizacja 5-letniej umowy o wspotpracy
Nr 11 — Pozyskanie co najmniej 25 lub 50 mieszkan przez SAN
Nr 12 — co najmniej 80% kosztéw na okreslone dziatania

Niespetnione — projekt odrzucony:

> przypadku braku zapiséw we wniosku o dofinansowanie dotyczacych
danego kryterium

> w przypadku zapiséw ewidentnie sprzecznych z brzmieniem kryteriow
Negocjacje — opcjonalne:

> qdy zapisy we wniosku sa niespojne lub niejednoczone




BN
KRYTERIA HORYZONTALNE

Nr 1 — Zgodnosc ze standardem minimum realizacji zasady rownosci kobiet i
mezczyzn - zat. nr 1 do Wytycznych dot. zasad rownosciowych (zapisy catego wod)
— mozliwosc¢ odrzucenia lub skierowania do negocjacji

Nr 6 — W trakcie oceny nie stwierdzono niezgodnosci z prawodawstwem krajowym

w zakresie odnoszgcym sie do sposobu realizacji i zakresu projektu oraz
wnioskodawcy (caty wod) — mozliwos¢ odrzucenia, brak mozliwosci skierowania

do negocjacji

Dziatalnos¢ SAN dofinansowana w konkursie musi by¢ zgodna z warunkami
funkcjonowania SAN okreslonymi w przepisach powszechnie obowigzujacych.
W sytuaciji gdy zapisy wniosku bedg wskazywac na sprzecznosc¢ z tymi
przepisami, wniosek zostanie odrzucony.




BN
KRYTERIA HORYZONTALNE

Kryteria mozliwe do negocjacji:

Nr 2 — Dot. poszanowania zasady rownosci szans i niedyskryminaciji,
w szczegolnosci::

1) Whnioskodawca bedacy JST ztozyt oswiadczenie o braku obowigzywania na
terenie jednostki dyskryminacyjnych aktow prawnych, wymaog dot. tez ew.
partnerow (oswiadczenie w wod w sekcji ,Oswiadczenia”)

2) we wniosku zadeklarowano dostepnosc¢ wszystkich produktow projektu (ktore
nie zostaty uznane za neutralne) zgodnie z zat. 2 do Wytycznych dot. zasad
rownosciowych (zapisy wod w polu ,, Kryteria horyzontalne — dostepnosc i
Zrownowazony rozwoj”)

Nr 3 — Projekt jest zgodny z zasadg zrownowazonego rozwoju (zapisy wod w
zakresie rozwigzan proekologicznych w polu .Kryteria horyzontalne — dostepnos¢
| zrownowazony rozwoj” | deklaracja w wod w sekciji ,Oswiadczenia” dot. m.in.
stosowania zasady ,nie czyn powaznych szkod” srodowisku (zasada DNSH)




KRYTERIA HORYZONTALNE

Nr 4 — Projekt jest zgodny z Kartg Praw Podstawowych Unii Europejskiej (caty wod
- brak sprzecznosci pomiedzy zapisami projektu, a wymogami tego dokumentu lub
stwierdzenie, ze te wymagania sg neutralne wobec zakresu i zawartosci projektu,
pomocne Wytyczne KE (zat. Ill)

Nr 5 — Projekt jest zgodny z Konwencjg o Prawach Osob Niepetnosprawnych (caty
wod - brak sprzecznosci pomiedzy zapisami projektu, a wymogami tego dokumentu
lub stwierdzenie, ze te wymagania sg neutralne wobec zakresu i zawartosci projektu

Przydatne informacje: https://www.rozwojspoleczny.qgov.pl/strony/dowiedz-sie-wiecej-
0-programie/przestrzeganie-zasad-rownosciowych-2/

Beneficjent ma obowigzek informowania uczestnikow projektu oraz podmioty objete
wsparciem o mozliwosci zgtaszania podejrzenia o niezgodnosci projektu lub dziatan
beneficjenta z KPON do IZ FERS.



https://www.rozwojspoleczny.gov.pl/strony/dowiedz-sie-wiecej-o-programie/przestrzeganie-zasad-rownosciowych-2/

[l ETAP — KRYTERIA MERYTORYCZNE PUNTKOWE | KRYTERIA
PREMIUJACE

KRYTERIA MERYTORYCZNE PUNTKOWE

Nr 1 — Adekwatnos¢ grupy docelowej do typu projektu oraz jakos¢ diagnozy specyfiki
| sytuacji tej grupy - 20/12 (max/min. 60%)

Nr 2 — Trafnos¢ doboru i spojnosc¢ zadan i wskaznikow - 20/12

Nr 3 — Stopien zaangazowania potencjatu kadrowego/technicznego - 10/6

Nr 4 — Adekwatnos¢ potencjatu spotecznego - 15/9

Nr 5 — Sposob zarzgdzania projektem - 10/6

Nr 6 — Prawidtowosc¢ budzetu - 15/0 (ocena ponize| 60% nie skutkuje oceng
negatywna)
Nr 7— Zgodnosc¢ projektu z opisem typu operacji przewidzianym w FERS - 10/6

Ocenie pod katem kryteriow premiujgcych podlegajg wytacznie projekty, ktore
uzyskaly co najmniej 60 % punktow w ww. kryteriach, z wyj. kryterium
poprawnosci budzetu.

WAZNE: Prosimy o szczego6towe zapoznanie si¢ z Instrukcja wypetniania
whioskow o dofinansowanie FERS oraz z Kartg oceny (zat. 9 C do regulaminu).



https://sowa2021.efs.gov.pl/no-auth/help

Istotne zagadnienia merytoryczne:

grupa docelowa — wspieramy najemcow, a nie cate rodziny (wskazniki)

przemyslana koncepcja catego projektu — zwigzek migedzy opisem grupy (nalezy
szczegotowo opisac potrzeby, problemy, bariery grupy docelowe)),
zaplanowanym dla niej wsparciem (adekwatnos¢ wsparcia), a efektami
(wskazniki)/celem projektu

opis grupy docelowej i odpowiadajace mu kryteria rekrutacji (dokumentowanie,
ciggta/cykliczna), potwierdzenie kwalifikowalnosci uczestnika bezposrednio
przed udzieleniem mu pierwszej formy wsparcia

kryteria rekrutacji zgodne z kryterium dostepu nr 6 (dokumenty, uchwata o
kryteriach SAN)

przemyslany harmonogram — czas pozyskiwania mieszkan, remontow,
doposazenia lokali, a rekrutacja najemcow, najem rotacyjny

potencjat kadrowy i techniczny — jak zostanie wykorzystany w projekcie. a nie
ogolnie jaki ma dana organizacja

éarzqc_l_z)anie — uwzglednienie przedstawicieli gminy/SAN (sposéb podejmowania
ecyzji

wskazniki — sposéb pomiaru (zrédto, moment pomiaru, monitoring, zadania,
ktérych dotycza)

Pytania i odpowiedzi na stronie konkursu: Konkurs SAN - Il edycja



https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/nabory/spoleczne-agencje-najmu-ii-edycja/

KRYTERIA PREMIUJACE

Nr 1 — Beneficjent zapewni w ramach SAN mieszkania dostepne, zgodnie z wymogami
okreslonymi w zat. 2 do regulaminu — waga 0-20 pkt (liczba punktow zalezy od liczby
mieszkan)

Nr 2 — Projekt bedzie realizowany na obszarze gminy poszkodowanej w wyniku powodzi
we wrzesniu 2024 r. —waga: 10 pkt (nie_spetnia — 0 pkt)

Kryterium bedzie weryfikowane na podstawie:

» Rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministrow w sprawie gmin poszkodowanych w wyniku
powodzi we wrzesniu 2024 r., w ktorych stosuje sie szczegolne zasady odbudowy,
remontow i rozbidrek obiektow budowlanych oraz

» Rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie wykazu gmin, w ktérych sg stosowane
szczegolne rozwigzania zwigzane z usuwaniem skutkow powodzi z wrzesnia 2024 r.,
oraz rozwigzan stosowanych na ich terenie

Dodatkowe punkty przyznawane wytacznie, gdy z zapiséw wod jednoznacznie
wynika, ze kryterium jest spetnione.

Maksymalna liczba punktéow jaka projekt moze uzyska¢ na etapie oceny
merytoryczne] wynosi 130 (do 100 punktéw za spetnienie kryteriow punktowych
oraz do 30 pkt za spetnienie kryteriow premiujacych).




Ad. 1 Beneficjent zapewni w ramach SAN mieszkania dostepne, co wigze sie z

otrzymaniem dodatkowej punktacji na ponizszych warunkach:

co najmniej 8% dostepnych mieszkan w SAN — 8 pkt

co najmniej 12% dostepnych mieszkan w SAN — 12 pkt
co najmniej 16% dostepnych mieszkan w SAN — 16 pkt
co najmniej 20% dostepnych mieszkan w SAN — 20 pkt. Waga: 0-20 punktow

Kryterium ma na zapewnienie ,.z gory” pewnej puli mieszkan dla osob ze

szczegolnymi potrzebami, w szczegolnosci dla osob z niepetnosprawnoscig
ruchowg

w celu spetnienia kryterium mieszkanie musi spetniac wymogi dostepnosci
okreslone w zatgczniku nr 2 do regulaminu

liczba przyznanych punktéw bedzie zalezata od liczby zadeklarowanych do
pozyskania przez SAN mieszkan dostepnych. np. w przypadku pozyskania 4
mieszkan dostepnych sposrod 25 mieszkan w zasobie SAN (ij. 16%), za spetnienie
kryterium Wnioskodawca otrzyma 16 pkt lub w przypadku pozyskania 5 mieszkan z
0gotu 25 mieszkan w SAN (tj. 20%) - odpowiednio 20 pkt

zadeklarowana liczba mieszkan dostepnych musi by¢ okreslona wskaznikiem
R




Kryteria dostepu - podstawowe zatozenia dla
finansowania Spotecznych Agencji Najmu w konkursie

23




Wymagania wobec Wnioskodawcy
Ramy czasowe projektu
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KRYTERIA DOSTEPU - WNIOSKODAWCA 0250994

1. Wnioskodawcg jest:

1) amina, ktéra zawarta albo planuje zawarcie umowy o wspoétpracy ze
Spoteczng Agencjg Najmu na warunkach okreslonych w rozdziale 3a Ustawy z
dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, albo

2) zwiagzek miedzygminny powotany zgodnie art. 64 Ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym, powotany w celu prowadzenia wspolnej polityki w
zakresie mieszkalnictwa, albo

3) Spoteczna Agencja Najmu.

» UWAGA: gminy, w ktorych dopiero planowane jest powotanie SAN sg
zobowigzane do przedstawienia we wniosku o dofinansowanie informacji na temat
podjetej uchwaty Rady Gminy wyrazajacej intencje zawarcia umowy o
wspotpracy z SAN zgodnie z Ustawa

» SAN jako wnioskodawca w konkursie moze wystgpi¢ wytgcznie, gdy ma podpisang
umowe 0 wspotpracy z gming na prowadzenie dziatalnosci na obszarze realizacji
projektu

» SAN jest funkcjg, wnioskodawcg w konkursie bedzie wiec podmiot prowadzacy SAN
— spotka komunalna bgdz NGO
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2. Wnioskodawca ztozyt nie wiecej niz 1 wniosek o dofinansowanie w ramach

konkursu. Ocena 0-1 — nie ma mozliwosci skierowania do negocjacji. Odrzucane sg
wszystkie wnioski danego wnioskodawcy

3. W ramach naboru nr FERS.05.01-1Z.00-003/24 nie dofinansowano utworzenia
SAN naterenie gminy, ktérej dotyczy niniejszy projekt

4. Zaplanowany przez wnioskodawce okres realizacji projektu wynosi maksymalnie
42 miesiace, w tym okres poprzedzajgcy zawarcie umowy o wspoétpracy z SAN
moze wynosi¢ maksymalnie 6 miesiecy.

» w przypadku SAN, ktore dopiero sg planowane, 6 m-cy to maks. czas na podjecie
uchwaty ws. kryteriow, wyboru najemcow i zasad ubiegania sie o0 najem, wybor
podmiotu, ktory bedzie SAN prowadzit oraz podpisanie z nim umowy o wspotpracy
- niepowotanie = zwrot catosci otrzymanego dofinansowania wraz z odsetkami

» |ION moze wyrazi¢ zgode na zmiane tych termindow
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9. Wnioskodawca zadeklarowat we wniosku o dofinansowanie wprowadzenie
SAN do lokalnej praktyki, rozumiane jako realizacje umowy o wspotpracy
przez co najmniej 5-letni okres wynikajacy z Ustawy.

» obowigzek zadeklarowania we wniosku

» w przypadku gdy umowa o wspolpracy z SAN zostanie wypowiedziana
wczesniej, zgodnie z mozliwoscig przewidziang w Ustawie, kryterium
zachowania trwatosci rezultatow nie bedzie spetnione, a Beneficjent bedzie
zobowigzany do proporcjonalnego zwrotu srodkéw

> okres ten liczy sie od zawarcia umowy o wspotpracy miedzy gming a SAN,

nie od zakonczenia realizacji projektu — po zakonczeniu projektu obowigzek
realizacji umowy o wspotpracy

> 5 lat trwalosci rezultatéow # 5 lat trwatosci projektu zwigzanej z cross-

financingiem




Dziatalnosc Spotecznych Agencji Najmu
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KRYTERIA DOSTEPU — KOORDYNACJA UStUG PRZEZ SAN

5. W ramach projektu nalezy zapewnié koordynacje przez SAN swiadczenia ustug

aktywnej integracji spotecznej i zawodowej na rzecz najemcow.

>

gtownym celem konkursu jest przetestowanie skoordynowanego swiadczenia ustugi
mieszkaniowej z ustugami aktywnej integracji spotecznej i zawodowej

SAN identyfikuje potrzeby uczestnikdw, koordynuje swiadczenie ustug aktywnej
integracji oraz monitoruje proces aktywizacji uczestnika

SAN odpowiada za koordynacje ustug: 1) swiadczonych bezposrednio przez SAN, 2)
ustug zewnetrznych dostepnych na lokalnym rynku oraz 3) swiadczonych przez
lokalnje stuzby publiczne (CUS, PUP itp.)

ustugi aktywnej integracji o charakterze spotecznym i zawodowym nalezy

rozumie¢ zgodnie z definicjg zawartg w Wytycznych dotyczgcych realizacji projektow
z udziatem srodkow Europejskiego Funduszu Spotecznego Plus w regionalnych
programach na lata 2021-2027 (dot. aktywizacji spoteczno-zawodowej).




KRYTERIA DOSTEPU — KOORDYNACJA UStUG PRZEZ SAN

» realizacja ustug spotecznych jedynie jako uzupetnienie dla ustug aktywnej
Integracji, gdy jest to niezbedne dla skutecznej realizacji ustug aktywnej

Integraci

ustugi aktywnej integracji spotecznej # ustugi spoteczne

np. uczestnik - opiekun osoby potrzebujgcej wsparcia w codziennym
funkcjonowaniu, aby skorzystac¢ ze wsparcia psychologa (ustuga aktywnej
integracji spotecznej), moze skorzystac z ustug opiekuna na rzecz osoby, nad
ktérg sprawuje opieke (ustuga spoteczna)
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12. Wnioskodawca zaplanowat we wniosku o dofinansowanie projektu, ze
co najmniej 80% kosztow bezposrednich projektu zostanie poniesionych na

nastepujace dziatania:

1) swiadczenie ustug aktywnej integracji oraz niezbednych ustug
spotecznych wspomagajacych aktywng integracje — niezbedne ze
wzgledu na cel konkursu — testowanie SAN jako narzedzia skutecznej
aktywizacji osob w trudniejszej sytuacji — lub

2) dopflaty do czynszéw lub
3) adaptacje oraz prace remontowe lub
4) zapewhienie podstawowego wyposazenia lokali mieszkalnych |ub

5) mitygacja ryzyk zwigzanych z dzierzawag lokali.




KRYTERIA DOSTEPU - 80% WYDATKOW 2025-02-24

» kryterium dotyczy kosztow bezposrednich

» nie ma obowigzku ponoszenia wydatkéw w ramach wszystkich kategorii
wydatkow wymienionych w kryterium

» kryterium nie okresla proporcji podziatu budzetu na wymienione kategorie
wydatkow

» na wniosek beneficjenta mozliwos¢ zmiany ww. proporcji w trakcie realizaciji
projektu

» ocena na podstawie zapisow z wniosku o dofinansowanie w sekcji ,Budzet
projektu” (proponujemy dopisanie przy nazwie kosztu informacji ,KD 12") oraz
w dodatkowym polu ,Kryterium dostepu nr 12 — kalkulacja”




KRYTERIA DOSTEPU — 80% WYDATKOW 0250994

Ad. 3 Adaptacje oraz prace remontowe

>

mozliwos¢ ponoszenia wydatkow w ramach cross-financingu do wysokosci 30 %
wartosci budzetu projektu (limit ten wylicza sie z uwzglednieniem kosztow
bezposrednich jak i odpowiadajgcych im kosztow posrednich)

Jesli wydatki bezposrednie na CF to 1 min, a ryczatt kosztow posrednich to 10%
CF=1mIn+ 100 tys. = 1,1 min

wydatki w ramach limitu mogg by¢ przeznaczone na prace remontowe oraz
adaptacje lokali przeznaczonych na mieszkania w ramach SAN (np. w zwigzku z
dostosowaniem mieszkan do potrzeb os6b ze szczegdinymi potrzebami)

w przypadku ponoszenia wydatkdw w ramach cross-financingu projekt podlega
zasadzie 5-letniej trwatosci projektu - okres trwatosci liczy sie od daty ptatnosci
koncowej na rzecz beneficjenta

gdy celem remontu jest jedynie przywrocenie lokalu do stanu, w ktéorym byt w
momencie rozpoczecia jego uzytkowania w projekcie, wydatki poniesione w
ramach cross-financingu nie beda wigzaly sie z koniecznosciag zachowania
5-letniej trwatosci projektu
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Ad. 4 Zapewnienie podstawowego wyposazenia lokali mieszkalnych — ocena pod
katem niezbednosci i racjonalnosci wydatkéw zgodnie z Wytycznymi kwalifkowalnosci

Mozna wykorzysta¢ np. standardy wyposazenia, o ktérych mowa w rozporzadzeniu
Ministra Rodziny i Polityki Spotecznej z 30.10.2023 r. w sprawie mieszkan treningowych
| wspomagajgcych

Ad. 5 Mitygacja ryzyk zwigzanych z dzierzawg lokali

» dziatania dotyczgce mitygacji ryzyk zwigzanych z dzierzawg lokalu nalezy rozumiec¢
jako ponoszenie przez SAN w ramach projektu kosztéw zwigzanych z zaprzestaniem
ptacenia czynszu i optat eksploatacyjnych przez najemce, ktory tymczasowo
znalazt sie w trudnej sytuacji materialno-bytowej, przerwami w wynajmie lokalu lub
koniecznoscig pokrycia kosztow zniszczen

» katalog zamkniety, wydatki rozliczane na zasadzie rzeczywiscie ponoszonych
wydatkow, dokumentowanie zgodnie z Wytycznymi
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7. Doptaty do czynszu sa mozliwe na ponizszych warunkach:

a) doplaty dotyczg wytacznie najemcow SAN korzystajgcych z ustug aktywnej
Integracji

b) doptaty do czynszu nie moga dotyczy¢ najemcow, ktorzy juz uzyskali
doptaty do czynszu ptaconego SAN przed uruchomieniem projektu,

c) zaplanowany we wniosku o dofinansowanie schemat doptat do czynszow
ma charakter okresowy (maksymalnie do 12 miesiecy) oraz stopniowo
malejacy,

d) maksymalny poziom doptat do czynszéw uwzglednia nie tylko srodki
projektu, ale rowniez inne dostepne doptaty, np. z programu ,,Mieszkanie
na start”, czy dodatkow mieszkaniowych,

e) najemcy SAN nie posiadaja prawa wiasnosci ani spotdzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego — ten warunek nie dotyczy
os6b doznajacych przemocy w rodzinie, objetych procedurg ,,Niebieskiej
Karty”, zgodnie z ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu
przemocy domowej.




KRYTERIA DOSTEPU — DOPLATY DO CZYNSZU 2asheat

» wymienione w kryterium warunki muszg by¢ spetnione tagcznie

» mozliwos¢ dofinansowania czynszu jedynie w ograniczonym zakresie czasowym
oraz w sposob malejgcy ma na celu doprowadzenie najemcow docelowo do
sytuacji ptacenia czynszu w petni ze srodkow wtasnych

» do decyzji wnioskodawcy nalezy zaplanowanie schematu doptat, w tym
maksymalnej wyjsciowej wartosci doptat i sposobu ich pomniejszania

> we wniosku powinna sie znalez¢ 1) deklaracja spetnienia kryterium, 2) opis
zaplanowanego schematu doptat, 3) wskazanie sposobu weryfikaciji
spetnienia warunkéw doptat, w szczegolnosci personelu odpowiedzialnego za
weryfikacje oraz wymaganych dokumentéw — pole ,Kryterium dostepu nr 7 —
doptaty do czynszu”

» ION przewiduje, ze katalog grup objetych ustugami aktywnej integraciji, a tym
samym mozliwoscig doptat do czynszu moze zostac rozszerzony na etapie
realizacji projektu na uzasadniony wniosek beneficjenta.
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6. Uczestnikami projektu, dla ktorych zaplanowano dostep do ustug
aktywnej integracji spotecznej i zawodowej oraz doptat do czynszu moga

r

byc:

a) osoby lub rodziny kwalifikujgce sie do swiadczen z pomocy spotecznej,

zgodnie z ustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej,

b) osoby petnoletnie opuszczajgce piecze zastepczg, o ktérych mowa w ustawie

z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej,

c) osoby petnoletnie opuszczajgce mtodziezowe osrodki wychowawcze i

mtodziezowe osrodki socjoterapii, o ktorych mowa w ustawie z dnia 7

wrzesnia 1991 r. o systemie oswiaty,

d) osoby bezrobotne,

37




BN
KRYTERIA DOSTEPU - UCZESTNICY

e) osoby z niepetnosprawnosciami, o ile ich dochody nie przekraczajq

sredniego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w danym

wojewodztwie,

f) osoby w kryzysie bezdomnosci dotkniete wykluczeniem z dostepu do

mieszkan lub zagrozone bezdomnoscia,

g) osoby ubogie pracujace,

h) osoby objete ochrong czasowa w Polsce w zwigzku z agresja Federacji

Rosyjskiej na Ukraine, o ile ich dochody nie przekraczaja sredniego

wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w danym wojewodztwie,

1) cudzoziemcy posiadajacy lub ubiegajacy sie o status ochrony

miedzynarodowej zgodnie z Ustawag z dnia 13 czerwca 2003 r. o udzielaniu

cudzoziemcom ochrony na terytorium Rzeczypospolite] Polskiej,
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)

K)

osoby pracujace w sektorze edukaciji, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

o ile ich dochody nie przekraczajg sredniego wynagrodzenia brutto w

gospodarce narodowej w danym wojewodztwie.

osoby doznajace przemocy w rodzinie, objete procedurg ,,Niebieskiej Karty”,

zgodnie z ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy

domowe,j.

» we wniosku nalezy zapewniC wsparcie dla co najmniej jednej z ww. grup

» grupy opisane w podpunktach od d) do h) nalezy definiowacC zgodnie z

Wytycznymi dotyczgcymi realizacji projektow z udziatem srodkow
Europejskiego Funduszu Spotecznego Plus w regionalnych programach na
lata 2021-2027

ION przewiduje mozliwos¢ rozszerzenia katalogu grup o inne grupy oséb
znajdujgcych sie w trudniejszej sytuacji zyciowej na etapie realizacji projektu
na uzasadniony wniosek beneficjenta.
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» obowigzek wskazania we wniosku o dofinansowanie dokumentéw, ktére beda
podstawg weryfikacji przynaleznosci do poszczegélnych grup, wymienionych
w Kryterium - w szczegolnosci wiasciwym dokumentem - zaswiadczeniem lub

innym dokumentem wystawionym przez wiasciwy podmiot, albo oswiadczeniem

uczestnika projektu, jezeli dane kryterium kwalifikowalnosci nie moze zostac¢

potwierdzone dokumentem wystawionym przez wtasciwy podmiot — opis w polu

.Opis rekrutaciji i uczestnikdw projektu”

» SAN moze obejmowacé najemcoéw innych niz grupy wskazane w kryterium
nr 6, jednak osoby takie jako niespetniajgce kryterium nie mogg otrzymac
bezposredniego wsparcia w projekcie

» zapisy wniosku o dofinansowanie (w pkt dot. grupy docelowej) majg odnosic sie
wytgcznie do wsparcia grupy lub grup wymienionych w kryterium dostepu




Zasady tworzenia zasobu mieszkaniowego SAN
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8. Wnioskodawca we wniosku o dofinansowanie zadeklarowat, ze dziatalnosc¢

2025-02-24

SAN nie uszczupli zasobu lokali przeznaczonych dla oséb ubiegajacych sie o
najem lokalu mieszkalnego od gminy.

» zgodnie z ideg SAN mieszkania powinny byc¢ pozyskiwane przez agencje przede
wszystkim z rynku prywatnego od osob fizycznych i prawnych

» SAN moze rowniez wykorzystac lokale bedgce wtasnoscig podmiotu
prowadzgcego SAN (z wylgczeniem spotek gminnych)

» moze pozyskiwac nieruchomosci Skarbu Panstwa, Agencji Mienia Wojskowego
Iitp.

» w przypadku mieszkan bedacych wtasnoscig gminy - mozliwe jest jedynie
przywracanie do uzytku lokali bedacych od minimum 1 roku pustostanem
lub nie spetniajgcych standardu i wymagajgacych remontu w celu
zaadaptowania ich na lokale mieszkalne, czy pomieszczen/czesci budynkow
wydzierzawionych SAN i adaptowanych na lokale mieszkalne

» deklaracja spetnienia kryterium oraz dot. planowanych do pozyskania lokali w
polu ,Zasady tworzenia zasobu mieszkaniowego SAN”
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11. Wnioskodawca zaplanowat we wniosku o dofinansowanie pozyskanie przez
SAN w okresie realizacji projektu:

a) co najmniej 50 mieszkan — wymaég dotyczy miast, w ktorych liczba mieszkancéw
przekracza 200 tys.,

b) co najmniej 25 mieszkan - wymaog dla pozostalych gmin.

» mozliwe zaplanowanie we wniosku sukcesywnego zwiekszania liczby mieszkan

> kryterium bedzie przez ION weryfikowane na podstawie zapisow wniosku o
dofinansowanie oraz danych GUS

» nalezy wypetni¢ wskaznik rezultatu: ,Liczba mieszkan w zasobie SAN”

» informacje potwierdzajgce spetnienie kryterium nalez w wod w polu ,Zasady
tworzenia zasobu mieszkaniowego SAN”

» przed ztozeniem wniosku nalezy zbadac lokalny rynek mieszkaniowy — SAN
pozyskuje mieszkania na terenie gminy, z ktorg zawarta umowe o wspotpracy

» na uzasadniony wniosek beneficjenta IZ FERS moze wyrazi¢ zgode na zmiane ww.
wskaznikow w trakcie realizacji projektu.
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10. Wartos¢ projektu okreslona we wniosku o dofinansowanie nie moze by¢
wieksza niz:

a) 10 000 000 ztotych w przypadku projektow, w ktorych zaplanowano

pozyskanie przez SAN w okresie realizacji projektu co najmniej 50 mieszkan

b) 6 000 000 ztotych w przypadku projektow, w ktorych zaplanowano

pozyskanie przez SAN w okresie realizacji projektu mniej niz 50 mieszkan.

» ocena 0-1 (niespelnienie = odrzucenie bez negocjacji)

» na uzasadniony wniosek beneficjenta IZ FERS moze wyrazi¢ zgode na
zwiekszenie wartosci projektu w trakcie realizacji projektu




Na co nalezy zwroci¢ uwage przygotowujac
wniosek o dofinansowanie?
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Inne wazne kwestie

>

|ION szacuje, ze sredni czas uptywajgcy od daty zakonczenia naboru wnioskow
do podpisania umowy o dofinansowanie projektu wyniesie okoto 6 miesiecy —
proponujemy zaplanowanie okresu realizacji projektu np. od 01.10.2025'r.

nie okreslono katalogu wydatkéw kwalifikowalnych w kosztach
bezposrednich, konkurs wprowadza ograniczenia dot. proporcji wybranych
kategorii wydatkow (kryterium dostepu nr 12 — min. 80%)

zasady ponoszenia wydatkow obowigzujgce w projektach FERS regulujg
szczegotowo Wytyczne kwalifikowalnosci, umowa o dofinansowanie projektu
(jej wzor stanowi zatgcznik nr 3) oraz regulamin konkursu. Pomocnym
dokumentem, sg Zasady finansowania FERS.

przy szacowaniu kosztow bezposrednich nalezy uwzglednic¢ standardy i ceny
rynkowe oraz maksymalne stawki okreslone, w wykazie stanowigcym
zalacznik nr 4

VAT jest kwalifikowalny

|ION przewiduje mozliwosc¢ zwiekszenia budzetu projektu w trakcie jego realizaciji
na wniosek beneficjenta



https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/112343/Wytyczne_dotyczace_kwalifikowalnosci_2021_2027.pdf
https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/strony/o-funduszach/dokumenty/zasady-finansowania-programu-fers/

Inne wazne kwestie

>

wnioskodawca, ktory nie jest |sfp (np. NGO prowadzgca SAN) jest
zobowigzany do wniesienia zabezpieczenia prawidtowej realizacji umowy w
formie weksla in blanco wraz z deklaracjg wekslowg w terminie uzgodnionym
przez ION (w przypadku wiekszej liczby umow z ION na kwote powyzej 10 min -
Inna forma zabezpieczenia) — |sfp zwolnione z zabezpieczenia

wskazniki kluczowe nalezy wybrac z listy rozwijalnej wyswietlajgcej sie w SOWA
EFS - konieczne jest wybranie wszystkich wskaznikow wymienionych w
zatgczniku nr 1 do regulaminu (ewentualnie z wartoscig 0).

wskazniki konkursowe (pkt 5.4 regulaminu) oraz wtasne nalezy wpisa¢ do
wniosku

jesli wnioskodawca zdecyduje sie zapewni¢ okreslong liczbe mieszkan
dostepnych w celu spetnienia kryterium premiujacego nr 1, planowang do
pozyskania liczbe mieszkan dostepnych nalezy wpisa¢ do wskaznika rezultatu
okreslonego w regulaminie, tj. ,Liczba mieszkan dostepnych dla osoéb ze
szczegolnymi potrzebami w zasobie SAN




Inne wazne kwestie 5025.02-24
» wzor wniosku o dofinansowanie jest udostepniony w systemie SOWA EFS
i mozliwy juz do wypetnienia - wniosek wypetnia sie bezposrednio w aplikac;ji
(jedynie budzet mozna przygotowac poza aplikacjg - mozliwe jest pobranie pliku
XLS, a po uzupetnieniu mozliwos¢ zaczytania do systemu). System umozliwia
prace w etapach, po uprzednim zapisaniu wprowadzonych zmian.

» formularz wniosku o dofinansowanie projektu sktadany za posrednictwem
SOWA EFS nie jest podpisywany, w zwigzku z tym np. oswiadczenia, o
ktorych mowa w sekcji XIl wniosku, do czasu zawarcia umowy o
dofinansowanie majg charakter deklaratywny

» we wniosku o dofinansowanie, w sekcji ,Dodatkowe informacje” sg 3
dodatkowe pola (Informacje dodatkowe — etap negocjacji), ktorych nie
wypetniamy na etapie sktadania wniosku

» do wniosku o dofinansowanie nie zatgczamy zadnych dokumentéw




2025-02-24

Nabor wnioskow jest prowadzony wytgcznie za posrednictwem SOWA
EFS w okresie od 3 marca do 17 marca 2025 .

W przypadku watpliwosci/pytan, prosimy o kontakt:
» drogg elektroniczng na adres: Konkurs.Makro2@mfipr.gov.pl
» telefonicznie, dzwonigc pod numery: 022 273 86 45 lub 022 273 80 65

Prosimy o sledzenie informacji (w tym ,Pytania i odpowiedzi”) na stronie konkursu:
Konkurs SAN - Il edycja

DZIEKUJE ZA UWAGE!
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